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HSB BRF FORMANNEN I STOCKHOLM

Styrelsen fér HSBs bostadsrattsférening Férmannen i Stockholms (org.nr. 702000-
7097) far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2010-01-01-2010-12-31.

Forvaltningsberiittelse
Féreningen bildades 1938-11-13, registrerades 1940-12-18 och har efter renovering
nytt vardear 1993. Foéreningen ager och forvaltar fastigheterna:

Lindaren 2
Lindaren 3
Avlasaren 3
Avlasaren 4
Avidsaren 5
Avlasaren 6
Avlasaren 7
Avlasaren 8
Avldsaren 9
Svarvaren 2
Férmannen 2
Férmannen 3
Férmannen 4
Férmannen 5
Férmannen 6
Férmannen 7

Bjérkbacksvagen 10-12
Bjorkbacksvagen 16-18
Bjorkbacksvagen 24-26
Bjorkbacksvagen 28-30
Bjérkbacksvagen 32-34
Bjorkbacksvagen 36-38
Bjérkbacksvagen 40-42
Bjorkbacksvagen 44-46
Bjorkbacksvagen 48-50
Granbacken 7-9
Granbacken 16-18
Tallbacksvagen 11-13
Tallbacksvagen 7-9
Tallbacksvagen 3-5
Lindstigen 1-7
Granbacken 2-10

Sammanlagt 37 portar med 223 lagenheter upplétna som bostadsrétt.

Medlemmar

Forutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledaméter och suppleanter har
foreningen 223 medlemmar. Under rékenskapsaret har 22 lagenhetséverlatelser &gt
rum. -

Féreningsfragor
Féreningen har haft en ordinarie stdmma, 2010-04-15 da 29 réstberéttigade
medlemmar narvarade.

Styrelse .
Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstdmma haft féljande
sammansattning:

Ordinarie ledamoter

Olof Larde Ordférande
Catharina Nilsson Vice ordférande
Per Clarin Ekonomi

Kristin Frilund Sekreterare

Hugo Lindberg HSB representant

—a



Suppleanter

Cyrus Swire
Andrea Erlandsson
Synndve Severyd

Vid kommande féreningsstamma star féljande medlemmar i tur att avga eller valjas
om: '

Olof Larde

Kristin Frilund

Cyrus.Swire

Synndve Severyd

Firmatecknare
Féreningens firmatecknare har varit Olof Larde, Catharina Nilsson, Per Clarin samt
Kristin Frilund, tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Filippa Bylander (ord) och Mattias Kullmann (suppl) samt
Borevision AB; av HSBs riksférbund utsedd revisor.

Bada &r valda pa ett ar

Valberedning '

Sedan féregaende féreningsstdmma 2008-02-14 har valberedningen bestatt av Ann
Lundberg, Per Hallsmark samt Martina Brodin. :

Alla valda pa ett ar.

Ombud vid distriktsstimma
Styrelsens ordinarie ledaméter har varit foreningens ombud vid distriktsstdmman for
HSB Stockholms distrikt 8. Suppleanter har varit styrelsens suppleanter.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstamma holls 2010-04-15. Styrelsen har under rakenskapsaret
hallit 12 protokollférda ordinarie sammantraden.

Anstillda ,
Féreningen har inte haft nagra anstallda.

Arvoden och erséttningar
Arvoden till fértroendevalda har utgatt med 98 350kr exklusive sociala avgifter.

Fastigheterna

e Nagra torktumlare bytta

o Storstadning av gemensamma utrymmen

» Okad frekvens av stadning av tvattstugor och bastuar

¢ Arbete for att sanka radonhalten i de l1dgenheter som hade fér héga varden
¢ Ny hemsida skapad

o Visst nytt méblemang i féreningslokalen

o Upprattat ny markskotselplan efter kritik mot skétseln



Framtida underhall

Styrelsen féljer en 20-arig underhallsplan som revideras kontinuerligt. | den féreslas
nu underhallsarbeten av yttre tradetaljer som dérrar och dylikt. Férutom dessa
periodiskt aterkommande atgarder utfér vi grundrenoveringar i den takt som var
ekonomii tillater.

¢ Tra- och stalddrrar byte/ommalning.

e Genomgang/byte av torkskap och torktumlare.

e Grundrenovering av en till tva fastigheter.

e Renovering av asfaltytan vid Lindstigen 1-7

Arsavgifter och hyror
Inga féréndringar ar gjorda.

Studieverksamhet
Ingen studieverksamhet under aret.

Ekonomi

HSB har skott fastighetsforvaltning, fastighetsskotsel och markskétsel.
Féreningen har avtal med Com Hem AB for kabel-TV och Internet samt dven
féreningens fastighetsnét.

Stadning inom fastigheterna har skétts av Svenska stadgruppen AB.
Ekonomin har skétts av HSB Stockholm enligt avtal.

Ekonomiavtalet har omférhandlats infér 2011

Féreningen ar férsdkrad i HSB.

Foreningens storsta enskilda utgift &r uppvarmning.

Om foreningens lan se nedan.

Riinteswap

Under aret har féreningens ranteswapar villkorséndrats. Infér de framtida férvéntade
rantehdjningarna férlangdes 16ptiderna pa lanen samtidigt som réntorna sénktes.
Atgarden kommer att ge en minskad rantekostnad (pa dessa lan) med drygt
300000kr det kommande éret.

Forvintad framtida utveckling

Budget for 2011.

Budget visar pa ett utfall efter finansiella poster pa 346 000 kr.
Under verksamhetsperioden gérs ingen avséttning till yttre fond.
Ett lan pa drygt 12Mkr kommer att sattas om.



Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stallning till:

Dispositionsfond (Balanserad resultat)
Arets resultat (inkl. Underhallskostnad)

Styrelsen féreslar féljande disposition:
Uttag ur fond for yttre underhall

Avséttning till yttre fond enligt budget
Balanserat resultat

1070 011
198 729

1268 740

- 70 500
700 000
639 240

1268 740



Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsférening Formannen i Stockholm

2010-01-01 2009-01-01

Resultatrékning 2010-12-31 2009-12-31
9963649 9.860 163

Drift Not 2 -5 957 907 -5457 102
Planerat underhall -74 500 -2 366 578
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift . -299 584 -303 114
Avskrivningar Not 3 -1 016 346 -1 016 345
Summa fastighetskostnader -7 348 337 -9 143 139
C 2615 312 717 024.

Finansiella poster _

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 77 845 141 687
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 494 428 -2 159 003
Summa finansiella poster -2 416 583 -2 017 317
efter finansie 198729  -1300 293
Inkomstskatt ' 0 -28 870
Aretsresiiltat oo e 198729 -1329 163
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k

HSB Bostadsrattsférening Formannen i Stockholm

Balansrikning 2010-12-31 2009-12-31
Tillgdngar: .. i .o
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 48 072 551 49 088 897
48 072 551 49 088 897
Finanstella anléggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 7 700 700
700 700
Summa anléggningstillgdngar 48 073 251 49 089 597
Omsittningstilig&ngar
Bostadsratter Not 8 1340 1340
Korifristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 19 879 3584
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 245 443 1558 597
Ovriga fordringar Not 9 19 278 200
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 421 454 452 496
2 706 054 2014 877
Kortfristiga placeringar Not 11 2 543 991 2 469 970
Kassa och bank Not 12 12 162 311 800
Summa omséttningstiligéngar 5 263 547 4 797 987
Summa tillgdngar 53 336 798 53 887 584

o

O ZWW |



Org Nr: 702000-7097

e

HSB Bostadsrdttsforening Férmannen i Stockholm

Balansrakning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 394 242 394 242

Upplételseavgifter 679 170 679 170

Underhallsfond 1626 143 3492 721
2 699 555 4 566 133

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1070011 532 596

Arets resultat 198 729 -1 329 163
1268 740 -796 567

Summa eget kapital 3 968 295 3 769 566

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 47 188 678 47 568 986

Leverant6rsskulder 537 247 517713

Skatteskulder ' 0 31323

Upplupna kostnader och férutbetalda intskter Not 15 1642 578 1999 996

Summa skulder 49 368 503 50 118 018

Summa eget kapital och skulder 53 336 798 53 887 584

Poster inor linje

Stillda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 59 946 400 63 236 600

Fastighetsinteckningar totalt uttagna : 71994 800 71 994 800

Ansvarsforbindelser Inga ' Inga
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HSB Bostadsréttsforening Férmannen i Stockholm

2010-01-01 2009-01-01

Kassaflodesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 198 729 -1 300 293
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1016 346 1 016 345
Inkomstskatt 0 -28 870
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1215075 -312 818
Kassafléde fran forédndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -78 352 -115 957
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -369 207 247 451
Kassaflode frén I6pande verksamhet 767 516 -181 324
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 0
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -380 308 -534 864
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -380 308 -534 864
Arets kassafiod; 387208  -716 188
Likvida medel vid &rets b 2:586 585

1870397

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrékningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen
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Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader :
Avskrivning sker med 1,5% pd anskaffningsvérdet som grundar sig pa anléggningens beréknade ekonomiska livslangd fran
ochmed bokslutet 2008-12-31. Fér dvriga anldggningar sker avskrivning med 20 &,

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livsléangd cirka 5 r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underh8llsplan. Minimiavsittning regleras | stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttesférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r hanfdrliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens skattemdssiga underskott uppgick vid utgéngen av rékenskapséret tilf 1 834 014 kronor.
Ovriga bokslutskommentarér. ... = 0

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret.

2010-01-01 2009-01-01

Arvoden, Ioner, andra erséttningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31

Arvoden fortroendevalda 98 350 94 000

Sociala kostnader 28 631 26 619
126981 120 619

Revisorer

Féreningsvald 5500 5500

Totalt 132481 126 119

Léner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift.

I
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Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsforening Férmannen i Stockholm

2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Arsavgifter 9 738 252 9 738 252
Hyror 39 975 40 581
Ovriga intékter ( i 6vriga ing&r 31 421 kronor korrigering inkomstskatt tax 2010) 185 881 81 330
Bruttoomséttning 9964 108 9 860 163
Hyresforluster -459 0
9 963 649 9 860 163
Personalkostnader 141 276 131237
Fastighetsskotsel och lokalv8rd 1088 845 899 587
Reparationer 362 667 243 826
El 384 956 400 910
Uppvéarmning 2191 190 2134 125
Vatten 211 633 213 946
Sophé@mtning 267 299 260 500
Fastighetsforsakring 60 775 51 005
Kabel-TV 136 298 133768
Ovriga avgifter 2 500 0
Férvaltningsarvoden 271 940 230578
Tomtréttsavgdld 620 575 545 664
Ovriga driftskostnader _ 217 953 211 956
5957 907 5457 102
Byggnader 993 131 993 131
Om- och tillbyggnad 23 215 23214
1016 346 1016 345
Not4 ' Rénteintakter'och likniante resultatposter

Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 2752 8 534
Rénteintékter skattekonto 0 214
Rénteswap intékter 0 31703
Ovriga rénteintakter 75 093 101 236
77 845 141 687

e'resultatposter-
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 1202 541 1473717
Rénteswap kostnader 1291 252 685 286
Ovriga réntekostnader 635 0
2494 428 2 159 003
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~--HSB Bostadsrittsforening Formannen i Stockholm

Noter 2010-12-31 2009-12-31
"Byggnader och ombygg
Ingdende anskaffningsvarde 70 053 883 70 053 883
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 70 053 883 70 053 883
Ingéende ackumulerade avskrivningar -20 964 986 -19 948 641
Arets avskrivningar -1 016 346 -1 016 345
Utg&ende avskrivningar -21 981 332 -20 964 986
Bokfort vérde 48 072 551 49 088 897
Taxeringsvirde
Byggnader 109 345 000 97 836 000
Mark 60 264 000 45 237 000
169 609 000 143 073 000
Not7 ... ' ‘Aktier;andelar 6¢
Ingdende anskaffningsvérde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Fonus 200 200
700 700
'Bostadsratter. -
Bostadrattslokal 229 1340 1 340
1340 1340
Ovriga kortfristiga f
Skattefordringar 19033 0
Skattekonto 245 200
19 278 200
Forutbetalda kostnader 0 0
Upplupna intékter 0 0
HSB Stockholm 147 505 193 565
Fastighetsforsakring 60 775 60 775 N
Kabel-TV 34 441 33442
Tomtréttsavgald 171 525 152 750
Upplupna intékter panter och verltelser 7 208 11 964
421 454 452 496
i(ortfrlstlga plé " Anskaffiiingsv.  Marknadsvirde
Obligationsfond Mega och PM - FOND MEGA 2 543 991 2 429 453
: 2543991 2429 453
Handkassa 2792 2792
Medlemsonto Fonus 440 384
Nordea 8 517 308 211
Swedbank 413 413
12 162 311 800
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HSB Bostadsrittsforening Formannen i Stockholm

Noter . 2010-12-31 2009-12-31

.Uppl. . Underh.- Balans.erat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 394 242 679 170 3492 721 532 596 -1329 163
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -1 866 578 537 415 1329 163
KRrets resultat 198 729
Belopp vid drets slut 394 242 679170 1626 143 1070011 198 729
Not 14: " ‘Langfristiga-skulder: ill kreditinstitut-

Nésta &rs

Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788503608 2,95%  2011-12-02 24 032 210 100 000
Swedbank 2652011558 1,43%  2011-02-25 12 364 540 0
Swedbank 2652011566 2,42%  2012-01-25 10 791 928 280 308
47 188 678 380 308
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 46 808 370
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 45 287 138

forutbetalda.intakter

Upplupna réntekostnader 241 088 204 760
Forutbetalda hyror och avgifter 792 175 775 024
Upplupet revisionsarvode 15 000 15 000
Upplupen fiérrvarme ' 323594 264 040
Svenska Stadgruppen 19 083 17 958
Ragn Sells 2 158 2 186
WS Analys : 0 625 000
Upplupen bergknad elkostnad 19 307 35963
Upplupen beréknad vattenkostnad ’ 5098 4 090
HSB Stockholm 30 688 . 20 350
BC-Bygg | Haninge AB 0 35 625
Upplupen rénta Swapar 194 387 0

1642578 1999 996

Lostan Pl

Kristin Frilund v

Stockholm, den

Olof Lafde K Clarin &~

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
. Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Org Nr: 7020007097

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Férmannen i Stockholm
Organisationsnummer 702000-7097

Vi har granskat drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsréttsférening Férmannen i Stockholm fér rakenskaps&ret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
drsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet férsikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter, En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information | rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgarder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningstagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med &rsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Stockholm den l?’ {bbf«dl\. QO“
(“ .

Av féreningen vald revisor

Hans Kypengr&n
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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HSB Bostadsrittsforening Férmannen i Stockholm

Totala kostnader
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