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HSB BRF FORMANNEN I STOCKHOLM

Styrelsen for HSBs bostadsréttsférening Férmannen i Stockholms (org.nr. 702000-
7097) far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2011-01-01-2011-12-31.

Forvaltningsberiittelse
Féreningen bildades 1938-11-13, registrerades 1940-12-18 och har efter renovering

nytt vardear 1993. Foéreningen ager och forvaltar fastigheterna:

Lindaren 2
Lindaren 3
Avlasaren 3
Avlasaren 4
Avlasaren 5
Avlasaren 6
Avlasaren 7
Avlasaren 8
Avlasaren 9
Svarvaren 2
Férmannen 2
Férmannen 3
Férmannen 4
Férmannen 5
- Férmannen 6
Férmannen 7

Bjérkbacksvagen 10-12
Bjorkbacksvéagen 16-18
Bjorkbacksvégen 24-26
Bjorkbacksvégen 28-30
Bjorkbacksvégen 32-34
Bjorkbacksvégen 36-38
Bjorkbacksvégen 40-42
Bjorkbacksvégen 44-46
Bjorkbacksvégen 48-50
Granbacken 7-9
Granbacken 16-18
Tallbacksvagen 11-13
Tallbacksvagen 7-9
Tallbacksvagen 3-5
Lindstigen 1-7
Granbacken 2-10

Sammanlagt 37 portar med 223 lagenheter upplatna som bostadsratt.

Medlemmar

Férutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledamdéter och suppleanter har
fdreningen 223 medlemmar. Under rakenskapsaret har 30 lagenhetstverlatelser agt

rum.

Foreningsfragor

Foéreningen har haft en ordinarie stdmma, 2011-04-27 da 27 rostberattigade
medlemmar narvarade varav 1 med fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregdende ordinarie féreningsstémma haft f6ljande

sammansattning:

Ordinarie ledamdter

Olof Larde Ordférande
Cyrus Swire Vice ordférande
Per Clarin Ekonomi
Catharina Nilsson Sekreterare

Hugo Lindberg HSB representant
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Suppleanter

Magnus Linderoth
Martina Brodin
Synnoéve Severyd

Vid kommande féreningsstamma star féljande medlemmar i tur att avga eller viljas
om: Catharina Nilsson, Per Clarin, Martina Brodin

Firmatecknare
Foreningens firmatecknare har varit Olof Larde, Catharina Nilsson, Per Clarin samt
Cyrus Swire, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Filippa Bylander (ord) och Mattias Kullmann (suppl) (valda pa ett
ar) samt revisor hos Borevision AB; av HSBs riksférbund utsedd revisor.

Valberedning

Sedan féregaende féreningsstdmma 2011-04-27 har valberedningen bestatt av
Kerstin Andersson, Jonas Mellander samt Kristin Frilund.

Alla tre ar valda pa ett ar.

Ombud vid distriktsstiimma
Styrelsens ordinarie ledaméter har varit féreningens ombud vid distriktsstamman for
HSB Stockholms distrikt 8. Suppleanter har varit styrelsens suppleanter.

‘Sammantriden
Ordinarie féreningsstamma holls 2011-04-27. Styrelsen har under rakenskapsaret
hallit 12 protokollférda ordinarie sammantraden.

Anstiillda
Féreningen har inte haft nagra anstallda.

Arvoden och ersittningar
Arvoden till fértroende valda har utgatt med 96 150 kr exklusive sociala avgifter.

Fastigheterna

« Markunderhall, stérre genomgang och atgarder av grénomraden.
e Bytt nagra torkskap och torktumlare.

e Rensade bort skrép i flera kallargangar.

Framtida underhall

Styrelsen foljer en 20-arig underhallsplan som revideras kontinuerligt. | den féreslas
nu att underhallsarbeten av yttre tradetaljer som dérrar och dylikt. Fér utom dessa
periodisk aterkommande atgarder utfor vi grundrenoveringar i den takt som var
ekonomi tillater.

o Traddrrar byte/ommaining.

¢ Grundrenovering av Granbacken 7-9.

« Renovering av asfaltytan vid Lindstigen 1-7.

« Fortsatta atgérder av grénomraden.
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Arsavgifter och hyror
Inga férandringar ar gjorda.

Studieverksamhet
Magnus har gatt introduktionskursen for styrelseledaméter.

Ekonomi

HSB har skoétt fastighetsférvaltning, fastighetsskotsel och markskotsel.
Foéreningen har avtal med Com Hem AB for kabel-TV och Internet samt dven
féreningens fastighetsnat.

Stadning inom fastigheterna har skétts av Svenska stadgruppen ab.
Ekonomin har skétts av HSB Stockholm enligt avtal.

Foéreningen ar forsékrad i HSB.

Féreningens storsta enskilda utgift ar uppvarmning.

Om féreningens lan se nedan.

Riinteswap

Under aret har ytterligare ett 1an satts om till att vara en rénteswap. Det innebar att
samtliga féreningens 1an nu ligger i Nordea som ranteswappar. | samband med detta
gjordes en dversyn sa att uppdelningen av lanen och dess I6ptider Gverensstammer
helt och hallet. Ingen férandring gjordes av rantor eller amorteringar.
Ranteswapkonstruktionen innebar att lanen kan villkorsandras utan att man behéver
vanta till férfallodagen. Vara kontakter pa Nordea bestker oss en gang om aret for att
ga igenom laget och féresla eventuella férandringar.

Forviintad framtida utveckling

Budget fér 2012.

Budget visar pa ett utfall efter finansiella poster pa — 486 418 kr.
Under verksamhetsperioden goérs ingen avsattning till yttre fond.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stélining till:

Dispositionsfond (Balanserad resultat) 639 240

Arets resultat (inkl. Underhallskostnad) 200 860
438 381

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall - 436 424

Avséttning till yttre fond enligt budget 500 000

Balanserat resultat 375 805
438 381
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HSB Bostadsrittsférening Férmannen i Stockholm

Org Nr: 702000-7097

2011-01-01 2010-01-01
Resultatréiknilgj 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 9 838 104 9 963 649
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -5 730 746 -5 957 907
Planerat underhall -463 424 ~-74 500
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -302 555 -299 584
Avskrivhingar Not 3 -1 016 345 -1 016 346
Summa fastighetskostnader -7 513 070 -7 348 337
Rorelserasultat 2325034 2 615312
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 45 476 77 827
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 169 651 -2 494 410
Summa finansiella poster -2124 174 -2 416 583
Resultat efter finansiella kostnader 200 860 198 729
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 200 860 198 729




Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsforening Formannen i Stockholm

Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31
Tillgéngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 47 056 206 48 072 551
47 056 206 48 072 551
Finansiella anléggningstillgdngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 7 700 700
700 700
Summa anl&ggningstiligdngar 47 056 906 48 073 251
Omsattningstillgdngar
Bostadsrétter Not 8 1340 1340
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3168 19 879
Avrakningskonto HSB Stockholm 2713 400 2 245 443
Ovriga fordringar Not 9 14 328 19 278
Foruthetalda kostnader och upplupna int&kter Not 10 481 893 421 454
' 3212 789 2 706 054
Kortfristiga placeringar Not 11 2 581 596 2 543 991
Kassa och bank Not 12 61 728 12 162
Summa omséttningstillgdngar 5 857 452 5263 547
Summa tillgdngar 52 914 358 53 336 798
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HSB Bostadsrattsférening Férmannen i Stockholm

Org Nr: 702000-7097

Balansrékning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital-och skulder -

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 394 242 394 242

Upplatelseavgifter 679 170 679 170

Underhalisfond 2 255 643 1626 143
3329 055 2 699 555

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 639 240 1070 011

Arets resultat 200 860 198 729

840 099 1 268 740

Summa eget kapital 4169 154 3 968 295

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 46 733 370 47 188 678

Leverantorsskulder 589 159 537 247

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1422 675 1642 578

Summa skulder 48 745 204 49 368 503

Summa eget kapital och skulder 52 914 358 53 336 798

Poster inom linjen

Stallda sakerheter :

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 59 946 400 59 946 400

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 71 994 800 71994 800

Ansvarsférbindelser Inga Inga

11
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Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsférening Férmannen i Stockholm

[ kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen

12

2011-01-01 2010-01-01
Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lopande verksaimhet
Resultat efter finansiella poster 200 860 198 729
Justering for poster som inte ingédr i kassaflédet
Avskrivningar 1016 345 1016 346
Inkomstskatt 0 0
Kassaflode frén lopande verksamhet 1217 205 1215075
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -76 383 -17 967
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -167 991 -429 208
Kassaflode fran lopande verksamhet 972 831 767 900
Investeringsverksamhet
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -455 308 -380 308
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -455 308 -380 308
Arets kassafléde 517 523 387 592
Likvida medel vid drets borjan 2 257 605 1870013
Likvida medel vid drets slot 2775128 2 257 605
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Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsforening Formannen i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning p& byggnader
Avskrivning sker med 1,5% p& anskaffningsvérdet som grundar sig pa anldggningens beriknade ekonomiska livslangd frén
ochmed bokslutet 2008-12-31. For dvriga anldggningar sker avskrivning med 20 &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p& inventariernas livsléngd cirka 5 dr.

Fond for yttre underhdli
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening &r I normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsférenings rinteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintéakter samt i férekommande fall inkomster som inte 3r hénforliga till fastigheten, Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Féreningens skatteméssiga underskott &r forandrat ifr8n foregdende & med 559 149 kronor och uppgick vid utgdngen av
rékenskapsaret till 2 319 142 Kronor.

Ovriga bokslutskommentarer . . -~ -

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under §ret.

2011-01-01 2010-01-01

Arvoden, l6ner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Arvoden styrelse 96 150 98 350
Sociala kostnader 31620 28 631

127 770 126 981
Revisorer
Foreningsvald 5500 5500
Totalt 133 270 132 481
Léner och arvoden ingér | personalkostnader under not 2 Drift, é } S

!

B
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HSB Bostadsréttsforening Formannen i Stockholm

Org Nr: 702000-7097

2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Notl -~ “Nettoomsitthing
Arsavgifter 9 738 252 9738 252
Hyror 40 655 39 975
Owriga intakter (i Bvriga Intékter for 2010-12-31 ingdr 31 421 kr. korr inkomstskatt tax 2010) 59 197 185 881
Bruttoomséttning 9 838 104 9964 108
Hyresforluster 0 -459
9838104 9 963 649
Not2 Dtk
Personalkostnader 143 022 141 276
Fastighetsskdtsel och lokalvard 998 018 1088 845
Reparationer 220 907 362 667
El 430 494 384 956
Uppv&rmning 2 080 116 2191 190
Vatten 268 037 211 633
Sophdmtning 257 223 267 299
Fastighetsf8rsékring 60 775 60 775
ISabeI-TV 140 757 136 298
Ovriga avgifter 11 751 2 500
Forvaltningsarvoden 236 208 271940
Tomtréttsavgéld 695 625 620 575
GOvriga driftskostnader 187 813 217 953
5730746 5957 907
Not3 o . Avskriviingar:
Byggnader 993 131 993 131
Om-~ och tillbyggnad 23 214 23 215
1016 345 1016 346
Not 4 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockhalm 5690 2752
Rénteintakter skattekonto 345 -18
Ovriga rénteintskter 39 442 75 093
45 476 77 827
Not 5 Réntekostnader ochiliknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 1572 897 1202 541
Rénteswap kostnader 596 754 1291 252
Ovriga réntekostnader 0 617
2169 651 2494 410
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Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsriattsforening Formannen i Stockholm

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6. .- Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 70 053 883 70 053 883
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 70 053 883 70 053 883
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -21 981 332 -20 964 986
Arets avskrivningar -1016 345 -1 016 346
Utgdende avskrivningar -22 997 677 -21981 332
Bokfort varde 47 056 206 48 072 551
Taxeringsvirde
Byggnader 109 345 000 109 345 000
Mark 60 264 000 60 264 000
169 609 000 169 609 000
Not 7 Aktier, andelar och virdepapper
Ingéende anskaffningsvérde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 700 700
Andel | HSB Stockholm 500 500
Fonus 200 200
700 700
Not 8 Bostadsratter
Bostadréattslokal 229 1340 1340
1340 1340
Notg- - Oviiga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 13 738 19 033
Skattekonto 590 245
14 328 19 278
Not 10- = - Férnthetalda kostnader och upplupna intikter
HSB Stockholm 191 240 147 505
Fastighetsforsékring 63 841 60 775
Kabel-TV 35 847 34 441
Tomtréttsavgéld 181 050 171 525
Upplupna intékter panter och dverl8telser 7 704 7208
STH Trafikkontoret 2211 0
481 893 421 454
Not 11 Kortfristiga placetingar
Obligationsfond Mega och PM - FOND MEGA 2581596 2 543 991
2 581 596 2543 991
Marknadsvarde fér Mega och PM-FOND MEGA for 2011-12-31 4r 2 608 731
Not12 Kassa och bank
Handkassa 2792 2792
Medlemsonto Fonus 472 440
Nordea 58 047 8517
Swedbank 417 413
61 728 12 162
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Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsforening Férmannen i Stockholm

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Noti13  Forandring av cget| ‘
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 394 242 679170 1626 143 1070011 198 729
Vinstdisp enl. stémmobeslut 629 500 -430 771 -198 729
Arets resultat 200 860
Belopp vid arets slut 394 242 679 170 2255643 639 240 200 860
Not14 . céngfristiga skalder gl kreditinstitut
Ndsta &rs
| aneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788503608 4,01%  2012-01-31 23932 210 0
Nordea Hypotek 39788573002 3,13%  2012-02-27 12 289 540 100 000
Swedbank 2652011566 2,42%  2012-01-25 10 511 620 0
46 733 370 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 46 633 370
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 46 233 370
Not 15 <~ "Upplipna kostiaderoch forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 159 919 241 088
Forutbetalda hyror och avgifter 816 784 792 175
Upplupet revisionsarvode 0 15 000
Upplupen fjérrvérme 254 225 323 594
Svenska Stadgruppen 21 333 19083
Ragn Sells 1919 2158
Upplupen beréknad elkostnad 38 182 19 307
Upplupen ber&knad vattenkostnad 6 000 5098
HSB Stockholm 9 375 30 688
Upplupen rénta Swapar 114 938 194 387

Stockholm, den 2.¢2 12— OZ~ 1Y
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\ J/ Bernadette Larsson

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

16

A/ﬂ’w
/7



Org Nr: 702000-7097

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrittsférening Férmannen i Stockholm
Organisationsnummer 702000-7097

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat 8rsredovisningen fér HSB Bostadsrittsférening Férmannen i Stockholm fér rékenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
drsredovisning som inte inneh8ller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnd rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for véisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p& fel, Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen
uppréttar 8rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknings&tgérder som &r
dndamdlsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndaméisenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.
Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat och kassaflden for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.
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Org Nr: 702000-7097

Rapport om arsredovisningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver vdr revision av &rsredovisningen har vi &ven reviderat férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Férmannen i
Stockholm fér rékenskapsdret 2011-01-01 - 2011-12-31,

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisoretnas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller frlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat
vésentliga beslut, dtgérder och frhéllanden i féreningen fér att kunna bedéma om né&gon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om n8gon styrelseledamot p& annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrdttslagen, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamé8lisenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar {behandlas), vinsten (f8rusten) enligt forslaget i
férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den Lf/é( 12

Bernadette Larsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

P Av HSB Riksforbund utsedd revisor
&AV 2 (Lfl‘
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