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HSB BRF FORMANNEN I STOCKHOLM

Styrelsen for HSBs bostadsréattsférening Férmannen i Stockholm (org.nr. 702000-
7097) far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2009-01-01-2009-12-31.

Forvaltningsberiittelse
Foreningen bildades 1938-11-13, registrerades 1940-12-18 och har efter renovering
nytt vardear 1993. Féreningen &ger och forvaltar fastigheterna:

Lindaren 2 Bjorkbacksvagen 10-12
Lindaren 3 Bjorkbacksvagen 16-18
Avlasaren 3 Bjorkbacksvagen 24-26
Avlasaren 4 Bjorkbacksvagen 28-30
Avladsaren 5 Bjorkbacksvagen 32-34.
Avlasaren 6 Bjorkbacksvagen 36-38
Avlasaren 7 Bjorkbacksvagen 40-42
Avlasaren 8 Bjérkbacksvagen 44-46
Avlasaren 9 Bjorkbacksvagen 48-50
Svarvaren 2 Granbacken 7-9
Férmannen 2 Granbacken 16-18
Férmannen 3 Tallbacksvéagen 11-13
Férmannen 4 Tallbacksvéagen 7-9
Férmannen 5 Tallbacksvagen 3-5
Férmannen 6 Lindstigen 1-7
Férmannen 7 Granbacken 2-10

Sammanlagt 37 portar med 223 lagenheter upplatna som bostadsratt.

Medlemmar

Foérutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledaméter och suppleanter har
foreningen 223 medlemmar. Under rakenskapsaret har 39 lagenhetstverlatelser agt
rum.

Foreningsfragor
Féreningen har haft en ordinarie stdmma, 2009-04-14 da 21 rostherattigade var
narvarande.

Styrelse
Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstdmma haft féljande
sammanséttning:

Ordinarie ledamoter

Olof Larde Ordférande

Per Clarin Vice ordférande
Henrik Jonsson Ekonomi
Magnus Svensson Sekreterare

Hugo Lindberg HSB representant
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Suppleanter
Catharina Nilsson
Tiffany Andersson
Cyrus Swire

Vid kommande féreningsstdmma star féljande medlemmar i tur att avga eller valjas
om: Per Clarin, Catharina Nilsson, Henrik Jonsson och Magnus Svensson, Tiffany
Andersson.

Firmatecknare
Féreningens firmatecknare har varit Olof Larde, Henrik Jonsson, Per Clarin samt
Magnus Svensson, tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Mattias Kullmann (ord) och Jens Ingman (suppleant) samt
Borevision AB; av HSBs riksférbund utsedd revisor.

Bada &ar valda pa ett ar

Valberedning

Sedan féregaende féreningsstdmma 2009-04-14 har valberedningen bestétt av
Daniel Ahim, Ann Lundberg samt Per Hallsmark.

Bada ar valda pa ett ar.

Ombud vid distriktsstiimma .
Styrelsens ordinarie ledaméter har varit féreningens ombud vid distriktsstamman fér
HSB Stockholms distrikt 8. Suppleanter har varit styrelsens suppleanter.

Sammantriden
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2009-04-14. Styrelsen har under rakenskapséaret
hallit 14 protokollférda ordinarie sammantraden.

Anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstallda.

Arvoden och ersittningar
Arvoden till fortroende valda har utgatt med 99 500 kr exklusive sociala avgifter.

Fastigheterna

o En torktumlare har bytts ut.

e Fortsatt injustering av vdrmesystemet i férhoppning att minska
energiférbrukningen.

o Markarbeten pa Bjérkbacksvégen 10-12, 16-18 och Tallbacksvégen 11-13 efter

grundrenovering samt justering av skador efter tidigare grundrenovering.

e Byte av samtliga takflaktar.

o |[nstallering av radonflaktar.
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Framtida underhall

Styrelsen féljer en 20-arig underhallsplan, vilken setts éver av styrelsen 2009. | den

foreslas nu att underhallsarbeten genomfors. Ett visst behov av periodiskt underhall.

e Fasadunderhall, tvattning och lagning.

o Genomgang/byte av torkskap och torktumlare samt hantering av problem med
torkrum.

e Det &r manga fastigheter som ér i fortsatt behov av grundrenoveringar.

Arsavgifter och hyror
Inga férandringar ar gjorda.

Studieverksamhet
1 person ur styrelsen har gatt en kurs hos HSB.

Ekonomi -

HSB har skoétt fastighetsférvaltning, fastighetsskétsel och markskotsel.

Féreningen har avtal med Com Hem AB for kabel-TV och Internet och numera aven
driften av féreningens fastighetsnat.

Stadning inom fastigheterna har skétts av Svenska Stadgruppen AB.

Ekonomin har skétts av HSB Stockholm enligt avtal.

Foéreningen ar férsakrad i HSB.

Foéreningens storsta enskilda utgift &r uppvarmning.

Féreningen har satt om ett lan pa ca 12,5 miljoner kronor med 3 manaders bindning.

Forviintad framtida utveckling
Budget for 2010 visar pa ett utfall efter finansiella poster pa 160 000 kr.
Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 532 596

Arets resultat (inkl. Underhallskostnad) -1329 163
-796 567

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall -2 366 578

Avsattning till yttre fond enligt budget 500 000

Balanserat resultat 1070 011
-796 567
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Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsforening Férmannen i Stockholm
2009-01-01  2007-09-01
Resultatrakning 2009-12-31 2008-12-31

A e e L R
iNettoomsattning:;

astighetsKostnader e ot

Drift Not 2 -5 457 102 -7 411 262
Planerat underhéll -2 366 578 -1 005 775
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -303 114 -438 120
Avskrivningar Not 3 -1 016 345 -1 355 251

Summa fastighetskostnader o ) L -9 143 139 -10 210 408

Finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter Not 4 141 687 300 362
Réntekostnader och liknande resultatposter . Not 5 -2 159 003 -2 776 827
Summa finansiella poster -2 017 317 -2 476 465

Inkomstskatt
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Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrittsforening Formannen i Stockholm

Balansr'aiknirlg

2009-12-31

2008-12-31

Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader

Finansiella anldggningstillgéngar
L&ngfristigt vérdepappersinnehav
Summa anliggningstillgéngar
Omséttningstiligdngar

Bostadsrétter

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstiligdngar

Summa tillgdngar

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

49 088 897 50 105 242
49 088 897 50 105 242
700 700

700 700

49 089 597 50 105 942
1340 1340
3584 19301
1558 597 2 580 590
200 47

452 496 420 411
2014 877 3 020 349
2 469 970 2370150
311 800 6379

4 797 987 5398 219
53 887 584 55 504 160



Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsforening Formannen i Stockholm

Balansrékning

2009-12-31

2008-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Uppldtelseavgifter
Underhéllsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhéll

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

O T ey
erinon;lifjenti

bty

Stallda sidkerheter

e

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

394 242 394 242

679 170 679 170

3492 721 3 498 496

4 566 133 4 571 908

532 596 148 598

-1 329 163 378 223

~796 567 526 821

3 769 566 5098 729

Not 14 47 568 986 48 103 850
517 713 659 748

31323 103 882

0 62 031

Not 15 1999 996 1475920
50118 018 50 405 431

53 887 584 55 504 160

63 692 400
71 994 800

Inga

63 236 600
71994 800

Inga



Org'Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsforening Férmannen i Stockholm

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflodesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 300 293 461 468
Justering for poster som inte ingédr i kassaflédet
Avskrivningar 1016 345 1355 251
Inkomstskatt -28 870 -83 245
Kassaflode frén I6pande verksamhet -312 818 1733 474
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -116 341 -468 186
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 247 451 55 566
Kassafldde frén lopande verksamhet -181 708 1320 854
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar/forséliningar av finansiella anlaggningstillgéngar 0 0
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -534 864 -2 061 775
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -534 864 -2 061 775

[Brets]
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I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen
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Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsforening Formannen i Stockholm

RS A e e P
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens aliménna rad.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker med 1,5% pd anskaffningsvérdet som grundar sig p8 anliggningens beréknade ekonomiska livsléngd frén
ochmed bokslutet 2008-12-31, Fdr 6vriga anldggningar sker avskrivning med 20 &r.

Avskrivning p3 inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p& inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhdll )
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsréttsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

LS

ey
LSRR R RRA

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31

Arvoden fortroendevalda 94 000 89 000

Sociala kostnader 26 619 30 637
120 619 119 637

Revisorer

Foreningsvald 5500 5500

Totalt ' 126 119 125 137

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsforening Férmannen i Stockholm
2009-01-01  2007-09-01
Noter v 2009-12-31  2008-12-31

B e U g SR LI 3 DAL JAR AL PRy e
AEINeitoomeatthing Tt iRE

Arsavgifter 9738 252 12 984 581
Hyror 40 581 41172
Ovriga intakter 81 330 139 236
Bruttoomséttning 9 860 163 13 164 989
Avsatt till inre fond 0 -16 649

9860163 13148 340

Ny A
Personalkostnader 131 237 129 825
Fastighetsskotsel och lokalvérd 899 587 1286 502
Reparationer i : 243 826 578 489
El 400 910 560 549
Uppvérmning 2134 125 2 738 368
Vatten ' 213 946 297 380
Sophdmtning 260 500 330 149
Fastighetsférsakring 51 005 67 238
Kabel-TV 133 768 229 637
Ovriga avgifter 0 5625
Forvaltningsarvoden 230 578 313 289
Tomtrattsavgéld . 545 664 638 153
Ovriga driftskostnader 211 956 236 058

5457 102 7 411 262

Byggnader 993 131 1324 300
Om- och tillbyggnad 23 214 30 951
1016 345 1 355 251

o Ranteintakteroch liknande re

shesshe ravig 2k e ek i G R

Rénteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 8534

Rénteintdkter skattekonto 214

Ranteswap intakter 31703

Specialinlaning 0

Ovriga rénteintakter 101 236 220 366
141 687 300 362

e W*'*WKE”**%WWW “R“WF B R P PR S £
i & ¢

INot BRI RAntekostnaderodhiknande res
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 1473717 2776 827
Rénteswap kostnader 685 286 0

2159 003 2776 827




Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsforening Formannen i Stockholm

Noter

2009-12-31

2008-12-31

RGO
e

A I A EE RS T AT Tt
yombyagnader i

R S R A AR
k. Byggnade
Ing&ende anskaffningsvérde

Arets investeringar :
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Taxeringsvarde

Byggnader
Mark

Ingdende anskaffningsvérde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Andel | HSB Stockholm
Fonus

70 053 883 70 053 883
.0 0

70 053 883 70 053 883
-19 948 641 ~18 593 390
-1 016 345 -1 355 251
-20 964 986 -19 948 641
49 088 897 50 105 242
97 836 000 97 836 000
45 237 000 45 237 000
143 073 000 143 073 000

AR

700 749

0 -49
700 700
500 500
200 200

Bostadrattslokal 229

Skattekonto

pItipna jAtakteE;

HSB Stockholm

Fastighetsfrsékring

Kabel-TV

Tomtréttsavgald

Upplupna intékter panter och éverlatelser

193 565 189 626
60 775 51 005
33 442 33 442

152 750 134 038
11 964 12 300

452 496 420 411

Obligationsfond Mega och PM - FOND MEGA

Nof L2l Kassa och BAnKE:

Handkassa
Medlemsonto Fonus
Nordea

Swedbank

2 469 970

2402 577

2 469 970

2402577

2792 2792
384 383

308 211 2790
413 413

311 800 6 378
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Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsforening Formannen i Stockholm

Noter 2009-12-31 2008-12-31

B P e e A B e e
’ Uppl. Balanserat

Insatser avgifter resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingéng 394 242 679 170 148 598 378 223

Vinstdisp enl. stammobeslut 383998 -378 223

Arets resultat : -1 329 163

Belopp vid drets slut 394 242 679170 3492721 532 596 -1 329 163

P ”:E,:'Z\"."‘?“:‘ﬁwmﬁmmw 2 Rt
434 v Langfristiga sku

PR B

e

derlikredihstio

Gobie e

Nésta ars

Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788503608 2.86% Rorligt 24 157 210 100 000
Swedbank 2652011558 1.61%  2009-12-31 12 364 540 0
Swedbank 2652011566 3.11%  2010-03-10 11 142 313 280 308
‘ 47 664 063 380 308
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 47 283 755
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 45 762 523

e T A D SR

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupet revisionsarvode
Upplupen fjérrvérme

Svenska Stadgruppen

Ragn Sells

VVS Analys

Upplupen beréknad elkostnad

B RGSE e e e eI HTa

Upplupen beraknad vattenkostnad

HSB Stockholm
BC-Bygg i Haninge AB
PA:s Elservice AB

Stockholm, den '% -20(0

Ao G

Henrik Jonsson ,*

Olof Larde

Var revisionsberéttelse har % Z/g ‘20/0 ldmnats betréffande deWsredovisning
, , 1l

SN

Av féreningen vald revisor

Per Clarin

-

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

204 760 390 833
775 024 756 008
15 000 17 400
264 040 250 250
17 958 17 958
2186 1818
625 000 0
35963 0
4 090 31400
20 350 0
35625 0
0 10 253
1999 996 1475920




Org Nr: 702000-7097

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsférening Férmannen i Stockholm
Organisationsnummer 702000-7097

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsréttsforening i Stockholm for rékenskapséret 2009.01.01 - 2009.12.31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av &rsredovisningen. V&rt ansvar &r att uttala oss om
&rsredovisningen och forvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks8 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat &rsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har @ven granskat om négon styrelseledamot
pé annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, 8rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att vér revision ger oss rimlig grund for v8ra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den /Z/g 20/C [

—

= D . g (ﬁf{mengren
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Skatt

Réntekostnader
19%

Avskrivningar
9%

Underhall
21%

Fordelning driftkostnader
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