BOSTADSRATTSFORENING FORMANNEN

ARSREDOVISNING 2016




Org Nr: 702000-7097

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Férmannen i Stockholm

Org.nr: 702000-7097

far hdrmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsédret

2016-01-01 - 2016-12-31



HSB BRF FORMANNEN I STOCKHOLM

Styrelsen for HSBs bostadsrattsforening Férmannen i Stockholms (org.nr. 702000-
7097) far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2016-01-01 till 2016-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Foéreningen bildades 1938-11-13, registrerades 1940-12-18 och har efter renovering
nytt vérdear 1993. Féreningen har sitt séte i Stockholm kommun. Féreningen innehar
och férvaltar nedanstaende fastigheterna med tomtratt. Nuvarande tomtréattsavtalen
gar ut 2018-12-31 respektive 2019-09-30.

Lindaren 2 Bjorkbacksvagen 10-12
Lindaren 3 Bjorkbacksvégen 16-18
Avlasaren 3 Bjérkbacksvagen 24-26
Avlasaren 4 Bjorkbacksvagen 28-30
Avlasaren 5 Bjorkbacksvagen 32-34
Avlasaren 6 Bjorkbacksvagen 36-38
Avlasaren 7 Bjorkbacksvagen 40-42
Avlasaren 8 Bjorkbacksvégen 44-46
Avlasaren 9 Bjorkbacksvagen 48-50
Svarvaren 2 Granbacken 7-9
Férmannen 2 Granbacken 16-18
Férmannen 3 Tallbacksvagen 11-13
Férmannen 4 Tallbacksvagen 7-9
Férmannen 5 Tallbacksvagen 3-5
Férmannen 6 Lindstigen 1-7
Férmannen 7 Granbacken 2-10

Sammanlagt 37 portar med 225 lagenheter upplatna som bostadsrtt.

Medlemmar
Férutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledaméter och suppleanter har

féreningen 264 medlemmar. Under rakenskapsaret har 36 lagenhetsoverlatelser agt
rum.

Foreningsfragor
Féreningen har haft en ordinarie stamma, 2016-05-11 d& 43 réstberattigade
medlemmar narvarade varav 6 med fullmakt.

Styrelse
Styrelsen har sedan féregdende ordinarie féreningsstdmma haft féljande
sammanséttning:

Ordinarie ledamoter

Michael Gustafsson Ordférande
Cyrus Swire Vice ordférande
Per Clarin Sekreterare
Jonas Séderlind Ekonoméi)(



Olof Larde Ledamot

Daniel Larsson Ledamot
Perihan Caglayan HSB representant
Suppleant

Marigold Vermehren

Vid kommande féreningsstamma star féljande medlemmar i tur att avga eller véljas
om: Olof Larde, Daniel Larsson och Marigold Vermehren. Nyval behévs aven for
Michael Gustafsson som flyttat fran féreningen.

Firmatecknare
Foreningens firmatecknare har varit Olof Larde, Jonas Séderlind, Michael
Gustafsson, Per Clarin, Daniel Larsson samt Cyrus Swire, tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Ann-Charlotte (Lotta) Olsson (ord) och Angelica Ask (suppl) samt
Borevision AB; av HSBs riksférbund utsedd revisor.

Féreningens revisorer &r bada valda pa ett ar.

Valberedning

Sedan féregaende féreningsstamma 2016-05-11 har valberedningen bestatt av
Jacob Léfgren, Jannice Nikander, Kim Tapper, Oscar Fagerlund och Magnus
Svensson.

Alla fem &r valda p3 ett ar.

Ombud vid distriktsstimma
Styrelsens ordinarie ledaméter har varit féreningens ombud vid distriktsstamman for
HSB Stockholms distrikt 8. Suppleanter har varit styrelsens suppleanter.

Sammantriden
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-05-11. Styrelsen har under réakenskapsaret
hallit 12 protokollférda ordinarie sammantraden.

Anstillda
F6reningen har inte haft nagra anstallda.

Arvoden och ersittningar
Arvoden till fértroendevalda har utgatt med 101 800 kr exklusive sociala avgifter.

Fastigheterna

Aret har praglats av tvattstugerenovering samt projektering och upphandling av
framtida arbeten.

e De nya lagenheterna pa Lindstigen har fardigstallts och salts

Asfaltsytan och marken pa entrésidan av Lindstigen har projekterats
Kontroll av fasadskador samt viss projektering

Renovering av tvattstugor pa Tallbacksvagen 3-5 och 11-13

Renovering av féreningslokalen har planerats

Mélning av trapphus pa Bjérkbacksvagen har bestillts

Stegarna till vindarna har bytts u‘t)g



e Flakt fér minskad radonhalt har installerats i Granbacken 10

Framtida underhall

Styrelsen féljer en 20-arig underhallsplan som revideras kontinuerligt. Férutom
periodisk aterkommande atgarder utfér vi grundrenoveringar i den takt som var
ekonomi tillater.

Planerade atgiirder 2017

Asfaltsytan och marken pa entrésidan av Lindstigen skall utféras
Fortsatt projektering for reparation av fasadskador

Eventuellt renovering av tvattstuga pa Bjérkbacksvagen
Renovering av féreningslokalen skall utféras

Malning av trapphus pa Bjérkbacksvagen

Tre nya kallarférrad pa Lindstigen.

Arsavgifter och hyror
Ingen forandring av arsavgifterna har gjorts.

Andelstal

Avgifterna fér lagenheterna i féreningen baseras pa andelstal. Dessa ar utraknade
utifrén de insatser som asattes lagenheterna efter byggnationen 1938-40. D4 husen
langs Bjérkbacksvégen fardigstalldes aret efter de évriga och da var dyrare att bygga
sa fick lagenheterna i dessa fastigheter hégre insatser och darmed hégre avgifter &n
ovriga. Detta innebar att avgiften for tva, i ovrigt likvardiga, lagenheter skiljer sig.

Studieverksamhet
Jonas Séderlind har gatt ekonomikurs.

Ekonomi

HSB har skétt fastighetsférvaltning, fastighetsskétsel och markskétsel.
Féreningen har avtal med Com Hem AB fér kabel-TV och Internet samt d@ven
féreningens fastighetsnat.

Stadning inom fastigheterna har skétts av HSB Stad.

Ekonomin har skétts av HSB Stockholm enligt avtal.

Foreningen ar forsakrad genom Folksam.

Foreningens stérsta enskilda utgift &r uppvarmning som brukligt.

Om féreningens lan se nedan.

Riinteswap

Tre av féreningens Ian nu ligger i Nordea som ranteswappar, tre som rérliga. Vara
kontakter pa Nordea beséker oss en gang om aret fér att ga igenom laget och foresla
eventuella férandringar.

Forvintad framtida utveckling
Budget fér 2017 visar pa ett utfall efter finansiella poster pa -943 482 kr.
Under verksamhetsperioden gérs avsittning till yttre fond pa 1 100 009)(



Flerarsiversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiittning 10 230 10 207 10 087 9 860 9 860
Resultat efter 855 355 1033 145 -1 194
finansiella poster

Arsavgift*, kr/kvm 993 991 971 957 957
Drift**, kr/kvm 595 610 575 575 613
Belaning, kr/kvim 4 851 4 859 4900 4548 4575
Soliditet, % 10 7,6 6,9 5,3 59

Férandring av eget kaptal

Insatser Upplatelse | Yttre Balanserat | Arets
avgifter underhillsfond | resultat resultat
pelopp vid drets 394242 | 679170 3267940 | -478265| 355420
drjan
Insatser 3441
Upplitelse Liigenheter 696 559
Omf enl resultat 355 420 2355 420
disposition 2015
Avsiittning till fond enl
styrelsebeslut 2016 1100000 | -1 100000
Uttag ur fond enl
styrelsebeslut 2016 -73 688 73 688
Arets resultat 885 121
Deloppet vid drets 397683 | 1375729 4294252 | -1149158 | 885121
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsens disposition:

Balanserat resultat fére fondreglering - 122 846
Arets resultat 885 121
Styrelsens ianspraktagande av yttre fond enligt underhallsplan 73 688
Styrelsens avsattning till yttre fond enligt underhallsplan -1 100 000
Summa till stimmans forfogande - 264 037

Féreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tilléggsupplysningaryc



HSB Bostadsrittsforening Férmannen i Stockholm

Org Nr: 702000-7097

2016-01-01  2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning Not 1 10 230 101 10 207 034
Rérelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -6 087 398 -6 209 435
Ovriga externa kostnader Not 3 -200 517 -228 510
Planerat underhdll -73 688 -413 736
Personalkostnader och arvoden Not 4 -157 000 -182 028
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -967 130 -967 130
Summa rérelsekostnader -7 485 733 -8 000 839
Roérelseresuitat 2 744 368 2 206 195
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 4 950 3 995
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 864 197 -1 854 771
Summa finansiella poster -1 859 247 -1 850 775
Arets resultat 885 121 355 429_}(




@ Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrittsforening Formannen i Stockholm

Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 49 543 707 50 510 837
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
Pdgdende nyanliggningar Not 9 859 220 0
50 402 927 50 510 837
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 700
500 700
Summa anléaggningstillgadngar 50 403 427 50 511 537
Omsiéttningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1121 12 209
Avrdkningskonto HSB Stockholm 6 078 327 4435 547
Placeringskonto HSB Stockholm 5845 5839
Ovriga fordringar Not 11 25 885 43 738
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 517 271 608 949
6 628 449 5106 282
Kortfristiga placeringar Not 13 815 590
Kassa och bank Not 14 123 688 3318
Summa omsattningstillgangar 6 752 952 5110 190
Summa tillgdngar 57 156 379 55 621 72“54
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@ Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrittsforening Formannen i Stockholm

Balansrikning 2016-12-31  2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 397 683 394 242
Upplételseavgifter 1375729 679 170
Yttre underhalisfond 4 294 252 3 267 940
6 067 664 4 341 352
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -1 149 158 -478 265
Arets resultat 885 121 355 420
-264 036 -122 846
Summa eget kapital 5 803 628 4 218 507
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 48 954 184 49 021 022
48 954 184 49 021 022
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 119 396 429 628
Leverantérsskulder 1032 989 788 910
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1246 182 1163 660
2 398 567 2382 198
Summa skulder 51 352 751 51 403 220
Summa eget kapital och skulder 57 156 379 55 621 7%7)Q
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HSB Bostadsrittsforening Férmannen i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 885 121 355 420
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 967 130 967 130
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 1 852 251 1 322 550
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Oknlng (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 120 619 -11 202
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 326 601 -355 590
Kassafléde fran I6pande verksamhet 2 299 471 955 757
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -859 220 -39 788
Investeringar/férséaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 200 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -859 020 -39 788
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -377 070 -419 930
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 700 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 322 930 -419 930
Arets kassaflode 1763 381 496 039
Likvida medel vid &rets bérjan 4 445 294 3 949 255
Likvida medel vid 3rets slut 6 208 675 4 445 294

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medle(:n)L
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@ Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrittsférening Formannen i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillémpar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,2 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier ar fullt avskrivna

Fond for yttre underhall
Reservering f6r framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p4 basis av féreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprakstagande fr8n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 2 981 974 tkr.

Uppskjuten skatt

I férekommande fall grund fr bedémning av vardet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det hér framg8 varfor uppskjuten
skatt vérderas till 0 kronor (hénvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig)(



@ Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsforening Férmannen i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 10 044 885 10 082 100
Hyror 40 512 39843
Ovriga intakter 145 521 86 073
Bruttoomséttning 10 230918 10 208 016
Avgifts- och hyresbortfall -372 0
Hyresforluster -445 -982
10 230 101 10 207 034
Not 2 Drifts och underhéll
Fastighetsskatsel och lokalvard 1 030 808 1108 837
Reparationer 452 269 526 354
El 234 822 250 233
Uppvérmning 2 097 524 2 146 754
Vatten 293 923 261 818
Sophdmtning 377 341 347 336
Fastighetsforsékring 95 649 91 094
Kabel-TV och bredband 86 780 86 780
Fastighetsskatt 293 578 290 073
Forvaltningsarvoden 297 256 262 763
Tomtréttsavgéld 724 200 724 200
Ovriga driftskostnader 103 249 113193
6 087 398 6 209 435
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 1680 46 815
Administrationskostnader 88 762 48 595
Extern revision 18 225 17 750
Konsultkostnader 63 250 86 750
Medlemsavagifter 28 600 28 600
200 517 228 510
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 101 800 99 050
Revisionsarvode 5 500 5 500
Ovriga arvoden 10 000 10 000
Saciala avgifter 33 950 34 578
Ovriga personalkostnader 5 750 32 900
157 000 182 028
Not 5 Réinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 2570 1728
Rénteintékter HSB placeringskonto 6 8
Rénteintékter skattekonto 302 0
Ovriga rénteintakter 2072 2 259
4 950 3995
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 358 766 441 808
Rénteswap kostnader 1 504 347 1 398 759
Ovriga rantekostnader 1084 14 204
1864 197 1854 77‘)(
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Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsforening Férmannen i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 77 574 710 71923 987
Krets investeringar 0 5 650 723
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 77 574 710 77 574 710
Ingdende avskrivningar -27 063 873 -26 096 743
Krets avskrivningar -967 130 -967 130
Utgdende ackumulerade avskrivningar -28 031003 -27 063 873
Utgdende bokfért virde 49 543 707 50 510 837
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 100 000 000 100 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 005 000 1251 000
Taxeringsvarde mark - bostader 65 000 000 60 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 330 000 286 000
Summa taxeringsvarde 166 335000 161 537 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsviirde 97 793 97 793
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 97 793 97 793
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -97 793 -97 793
Utgdende ackumulerade avskrivningar -97 793 -97 793
Bokfdrt virde 0 0
Not 9 Pagéende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvirde 0 5610 935
Krets investeringar 859 220 -5 610 935
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 859 220 [\]
Not 10 Aktier, andelar och viirdepapper
Ingdende anskaffningsviirde 700 700
Krets investeringar -200 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 500 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1893 1591
Skattefordran 23 992 27 497
Ovriga fordringar 0 14 650
25 885 43738
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetalda kostnader 517 271 608 949
517 271 608 949

Ovanstdende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsir samt

intéktsfordringar for innevarande rékenskapsé» (4]

ALl

I\, @



@ Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrittsforening Formannen i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar

Medlemskonto Fonus 815 590

815 590

Not 14 Kassa och bank

Handkassa 2792 2792
Nordea 120 452 82
Swedbank 444 444
123 688 3318
Not 15 Foréndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 394 242 679 170 3 267 940 -478 265 355 420
Insatser 3441
Upplételse lagenheter 696 559
Resultatdisposition 2015 0 355420 -355 420
Avsittning till fond enl styrelsebeslut 2016 1 100 000 -1 100 000
Uttag ur fonden enl styrelsebeslut 2016 -73 688 73 688
Arets resultat 885 121
Belopp vid arets slut 397683 1375729 4294 252 -1 149 158 885 121
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta ars
L3neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788573002 0,20% 2017-01-16 11 760 446 119 396
Nordea Hypotek 39788593321 0,29%  2017-01-17 12 000 000 0
Nordea Hypotek 39788593348 0,60% 2016-10-14 11 432 210 0
Nordea Hypotek 39788595502 0,29%  2017-01-16 9 880 924 0
Nordea Hypotek 39788646549 2,00% 2016-09-23 1 000 000 0
Nordea Hypotek 39788650112 2,00%  2016-09-05 3000 000 0
49 073 580 119 396
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 48 954 184
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 48 476 600
Stiillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 72 741 700 72 741 700
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 119 396 429 628
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna rantekostnader 39 245 60 083
Forutbetalda hyror och avgifter 833 882 821 374
Ovriga upplupna kostnader 373 055 282 203

1246 182 1163 660

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.

Not 19 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter rets sIut)(
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HSB Bostadsrattsforening Férmannen i Stockholm

Noter 2016-12-31  2015-12-31
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Férmannen i Stockholm, org.nr. 702000-7097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Formannen i Stockholm fér ar 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansielia stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resuitat och kassaflode for
aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s &r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att g6ra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 13mna en revisionsberittelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskemna fér vésentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentiig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r Impliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionemna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Férmannen i
Stockholm fér &r 2016 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhe
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i rigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras p& ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat st handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instaiining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p4 revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 1G /4 2017

Jérgan Catehed
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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