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BRF FORMANNEN

Inbjudan

Foreningens érsstimma kommer i &r att hallas pd Mornington Hotell Tisdagen den
23 April 2013. Mornington Hotell har adress Norrbyvégen 30. Det kommer att vara vl
afficherat i entrén pé hotellet vilken vaning och lokal vi kommer att anvénda.

Agenda for kvéllen:
18,30 -  Vilkommen — dorrarna dppnas

I samband med detta bjuds pa kaffe.
19,00 -  Start av &rsstimman

I samband med &rsmétet finns dven mojlighet att stélla fragor till styrelsen. Inkomna motioner
skall behandlas av stimman.

Anmiilan skall vara styrelsen tillhanda senast den 17 april 2013.
Du kan ldmna talongen till vem som helst i styrelsen.

Anmilan kan dven ske per e-mail: brf.formannen@gmail.com, glom inte att ange namn,
tresiffrigt lagenhetsnummer samt antal personer.

Varmt vilkomna
] JA, jag/vi kommer till stimman den 23 april 2013
Namn:

Lgh nr Antal personer



BRF F6rmannen

Till Styrelsen/Arsmétet 2013.

Motion

¢ Titta dver avgifterna inom foreningen,
som vi anser vara orattvisa.

Vad styr, de tilldels stora, avgiftsskillnaderna

inom féreningen?

Uppdateras andelstalen? Hur ofta?

Vi 6nskar att man gér en éversyn av enskild
ldgenhets befintliga avgifter, och justerarar

eventuella felaktigheter.

Einar Reberg 154
Badro Laajab 155
Olof Sjoholm 127
Claes Klingberg 130

Linus Lundqvist 129

Joakim Fogelberg 128

Marcus Tornqvist 125

Erik Sundstrom 121

Bjorn Haggstrom 122

Daniel Nilsson 133

AHolm 143

Andreas Waldd 155
Eric Kallner 151

Lennart Hofmeyer 197

Margareta Hedenstrom 202

Lena Dathamn 132
A-C Ohlsson 123
Eric Bergenborg 192

Alexander Darlai 142

20130126



Styrelsen rekommenderar att arsmotet avsldr motionen.

Avgifternas fordelning inom féreningen styrs av andelstalen i den ekonomiska planen som
upprattades nar féreningen bildades. Flera faktorer paverkar hur stor del av féreningens virde som
en lagenhet utgdr. De &r ytan, vdningsplanet, om det finns balkong, och byggkostnaden. Fastigheterna
langs Bjorkbacksviagen uppfordes senare &r de Svriga till en hdgre kostnad och fick darfor ett hogre
andelstal for samma yta.

Att forandra den ekonomiska planen kraver antingen ett enigt arsmote dar samtliga réstberattigade |
foreningen deltar eller tvd tredjedels majoritet samt ett efterfoljande godkdnnande av
fastighetsnamnden.

Det man litt glémmer &r att en bostadsritt har ett virde. Véardet &r direkt beroende pé légenhetens
avgift. En lagenhet med en hbgre avgift ar billigare att kopa vilket normalt innebér légre
rantekostnader. Det finns ldgenheter | féreningen som har samma yta, ligger pd samma vaningsplan
och ir lika vad det giller balkong men &nda har olika avgift. Om man tanker sig att avgifterna dndras
s& att de blir lika sa skulle det innebira att innehavaren av ligenheten med den ursprungligen hégre
avgiften skulle ha kdpt ldgenheten billigare, fa avgiften sénkt och kunna sélja ldgenheten till ett hogre
pris medan innehavaren av ligenheten med den ursprungligen ldgre avgiften skulle ha képt
lagenheten dyrare, fa avgiften hdjd och tvingas sélja ldgenheten till ett lagre pris. Det &r inte rimligt
att genomfora en atgird som s uppebarligen skulle ge vissa mediemmar alla férdelar medan andra
bara skulle fa nackdelar.



Hej, denna motion géller trottoaren pd Bjérkbacksvagen, delen mellan Norrbyvagen och
Granbacken.

Det som far mig att skriva denna motion &r for att jag tycker detta trottoaravsnitt forfular
omradet, vilket leder till att folk blir ytterligare benégnare att "skrépa ned" genom att placera
flaskor, sopor och annat pa trappsteg, i buskage och trottoar.

Mitt férslag ar att:
1. Klipper ned buskar s8 det ser vardat ut

2 Stoter pd kommunen s& varsopningen skéts battre (jag kunde se att vagen sopades en
gang i varas men trottoaren sopades aldrig).

Mvh

Bosse Johansson
+46 70 544 08 74
www.eddievan.com

Styrelsens rekommendation

Styrelsen rekommenderar att &rsmétet antar motionen



2

Hej, denna motion géller den 6stra trottoaren langs hela Bjdrkbacksvagen.

Varfor gar det inte att vintertid ga p8 denna trottoar (detta &r givetvis p.g.a. att den inte
plogas/skottas).

Detta forfular hela omradet samt

Mitt forslag ar att:

1. Vi stéter p& kommunen om att vi énskar kunna ga pa trottoaren.

Bosse Johansson
+46 70 544 08 74
www.eddievan.com

Stvrelsens rekommendation

Styrelsen rekommenderar att &rsmétet antar motionen
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Hej, denna motion géller hela Bjérkbacksvégen.

Mitt forslag ar att:

1. Vi framfdr till kommunen att vagen plogas sa att snén flyttas frén den &stra sidan mot den
véstra delen.

D.v.s. att plogbilen kér med bladet ndrmast de parkerade fordonen med en vinkel bort ifr3n
fordonen, detta upprepas tills all sné &r pa grasmattorna framfér husen pé den véstra delen.

Fordelarna ar dessa:
1. Fordonen blir inte inplogade

2. Lattare att ta bort den vall som skapas pa grasmattorna framfér husen pa véstra sidan.

Bosse Johansson
+46 70 544 08 74
www.eddievan.com

Styrelsens rekommendation

Styrelsen rekommenderar att arsmétet antar motionen



MOTION

Angaéende insyn i styrelsens arbete

12 mars 2012
Till &rsstimman for BRF Férmannen

Styrelsens frimsta uppdrag &r att forvalta féreningen och dérigenom medlemmarnas
ekonomiska intressen. Darfor anser jag att alla medlemmar skakunna fa 16pande
uppdateringar om styrelsens arbete och beslut.

Styrelsens protokoll innehaller ibland personliga uppgifter som gér de olimpliga att
tillgéngliggora for medlemmarna. Dessutom kan styrelseprotokoll vara tungléista och
svara att forsta.

For att 6ka medlemmarnas insyn och forstaelse for styrelsens arbete, samt for att ge
medlemmar storre mdjlighet att identifiera tillfillen att bidra med sina kunskaper, foreslar
jag arsmotet ge styrelsen i uppdrag

att:
Inom en vecka efter varje styrelsesammantréide tillgingliggora en kort sammanfattning av
sammantréddet och de beslut som fattats.

att:

Sammanfattningen ska delges medlemmarna i elektroniskt format. Antingen via e-postutskick
till de medlemmar som anmalt sitt intresse till styrelsen eller via en losenordsskyddad del pa
foreningens hemsida.

......................................................................................................................

Fredrik Ahl, Lagenhet 97 Jannike Svedin, Lagenhet 97

Styrelsen rekommenderar arsstimman att:

Stdmman ger avslag till motion enligt ovan men i stéllet kan acceptera styrelsens forslag
enligt nedan:

Styrelsen utvecklar och férbittrar information fran styrelseméten genom att anvéinda
hemsidan, informationsméten och formannsbladet som informationskanaler.

Kortare sammanfattningar frén styrelsem&ten bér presenteras pa hemsida samt i
formannsbladet med viss regelbundenhet.

(Sjélvklart finns- som alltid- &ven mojlighet att kontakta styrelsen direkt genom e-post,
telefon eller direktkontakt. Kontaktuppgifter finns i alla trapphus.)



Medlemmarna i HSBs Brf Féormannen inbjudes hiirmed till ordinarie foreningsstimma.

Tid: Tisdag den 23 april 2013, kI 19,00
Plats: Mornington Hotell
DAGORDNING

1 Stdimmans Sppnande.

2 Val av ordfGrande till stimman.

3 Anmiilan av ordférandens val av protokollforare.
4 Godkénnande av rostlidngd.

5 Val av justeringsmén tillika réstriknare.

6 Friga om kallelse behorigen skett.

7 Styrelsens arsredovisning.

8 Revisorernas berittelse.

9 Faststillande av resultat- och balansrikning.
10 Beslut med anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda resultat- och
balansridkningen.

11 Beslut i frigan om ansvarsfrihet for styrelsen.
12 Frdgan om arvoden.

13 Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14 Val av revisor och suppleant.

15 Val av representanter till distriktsstimma.

16 Val av valberedning.

17 Forsta beslut om #ndring av stadgar

18 Motioner.

19 Ovriga drenden.

20 Avslutning.

Vid féreningsstimman har vatje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad ar endast medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Vid stdimman kan medlem féretridas av ombud om ombudet é4r medlemmens make, sambo,
varaktigt sammanboende eller om ombudet &r medlem i fSreningen.

Ombudet ska uppvisa skriftlig daterad fullmakt. Fullmakt géller ho gst ett &r fran utfirdandet.
Ombud far bara foretridda en medlem.

Medlem kan vid foreningsstimman medféra hogst ett bitride. Endast medlems make, med
medlem varaktigt sammanboende, nérstiende eller annan medlem fir vara bitride.

OBS Medtag legitimation.

Vilkommen 6nskar styrelsen



HSB BRF FORMANNEN I STOCKHOLM

Styrelsen for HSBs bostadsrattsférening Férmannen i Stockholms (org.nr. 702000-
7097) far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2012-01-01 till 2012-12-31.

Forvaltningsberittelse
Foreningen bildades 1938-11-13, registrerades 1940-12-18 och har efter renovering
nytt vardear 1993. Féreningen ager och férvaltar fastigheterna:

Lindaren 2 Bjorkbacksvéagen 10-12
Lindaren 3 Bjorkbacksvagen 16-18
Avlasaren 3 Bjorkbacksvagen 24-26
Avlasaren 4 Bjorkbacksvagen 28-30
Avlasaren 5 Bjorkbacksvagen 32-34
Avlasaren 6 Bjorkbacksvagen 36-38
Avlasaren 7 Bjorkbacksvagen 40-42
Avldsaren 8 Bjorkbacksvagen 44-46
Avlasaren 9 Bjorkbacksvagen 48-50
Svarvaren 2 Granbacken 7-9
Férmannen 2 Granbacken 16-18
Férmannen 3 Tallbacksvagen 11-13
Férmannen 4 Tallbacksvagen 7-9
Férmannen 5 Tallbacksvagen 3-5
Férmannen 6 Lindstigen 1-7
Férmannen 7 Granbacken 2-10

Sammanlagt 37 portar med 223 lagenheter upplatna som bostadsréatt.

Medlemmar

Férutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledaméter och suppleanter har
féreningen 223 medlemmar. Under rakenskapsaret har 31 lagenhetsoverlatelser gt
rum.

Foreningsfragor
Féreningen har haft en ordinarie stdmma, 2012-04-25 da 36 rostberéattigade
medlemmar narvarade varav ingen med fullmakt.

Styrelse
Styrelsen har sedan féregaende ordinarie foéreningsstdmma haft féljande
sammanséttning:

Ordinarie ledamoter

Olof Larde Ordférande

Cyrus Swire Vice ordférande
Per Clarin Ekonomi

Martina Brodin Sekreterare

Hugo Lindberg HSB representant



Suppleanter

Magnus Linderoth
Catharina Nilsson
Fredrik Karlsson

Vid kommande foreningsstamma star foljande medlemmar i tur att avga eller véljas
om: Olof Larde, Cyrus Swire, Magnus Linderoth, Catharina Nilsson, Fredrik Karlsson

Firmatecknare
Foreningens firmatecknare har varit Olof Larde, Martina Brodin, Per Clarin samt
Cyrus Swire, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Britt-Mari Bohm (ord) och Mattias Kullmann (suppl) samt
Borevision AB; av HSBs riksférbund utsedd revisor.

Féreningens revisorer ar bada valda pa ett ar

Valberedning

Sedan féregaende foreningsstamma 2012-04-25 har valberedningen bestatt av
Kerstin Andersson, Magnus Svensson samt Berit Bergenheim, som dock under aret
flyttat fran féreningen.

Alla tre ar valda pa ett ar.

Ombud vid distriktsstimma
Styrelsens ordinarie ledaméter har varit féreningens ombud vid distriktsstamman for
HSB Stockholms distrikt 8. Suppleanter har varit styrelsens suppleanter.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstamma hélls 2012-04-25. Styrelsen har under rakenskapsaret
hallit 12 protokollférda ordinarie sammantraden.

Anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda.

Arvoden och ersittningar
Arvoden till fortroende valda har utgatt med 97 800kr exklusive sociala avgifter.

Fastigheterna

 Markunderhall, stérre genomgang och atgérder av gronomraden.
« Bytt nagra torkskap och torktumlare.

« Tva grundrenoveringar

 Malning av utvandiga ddrrar samt sophusen

« Lagning av mindre putsskador

« STOKAB har dragit in fiber till samtliga fastigheter

Framtida underhall

Styrelsen félier en 20-&rig underhallsplan som revideras kontinuerligt. Férutom
periodisk aterkommande atgarder utfor vi grundrenoveringar i den takt som var
ekonomii tillater.



Planerade atgiirder 2013

« Malning och underhall av trapphus.

« Renovering av asfaltytan vid Lindstigen 1-7.

« Fortsatta atgarder av grénomraden.

« Finplanering av markytorna runt Tallbacksvagen 3-5 och Granbacken 7-9.
« Byte av fénster i badrum.

» Renovering av styrelselokalen.

Arsavgifter och hyror
Inga férandringar ar gjorda.

Studieverksamhet
Fredrik har gatt introduktionskursen fér styrelseledaméter.

Ekonomi

HSB har skoétt fastighetsforvaltning, fastighetsskotsel och markskotsel.
Féreningen har avtal med Com Hem AB for kabel-TV och Internet samt &ven
féreningens fastighetsnat.

Stadning inom fastigheterna har skétts av Svenska stéadgruppen ab.
Ekonomin har skétts av HSB Stockholm enligt avtal.

Foéreningen ar forsakrad i HSB.

Foreningens storsta enskilda utgift &r uppvarmning.

Om foreningens lan se nedan.

Rénteswap

Under aret har ytterligare ett lan satts om till att vara en rénteswap. Det innebér att
samtliga féreningens lan nu ligger i Nordea som ranteswappar. | samband med detta
gjordes en 6versyn sa att uppdelningen av Ianen och dess Iéptider éverensstammer
helt och hallet. Ingen féréndring gjordes av réntor eller amorteringar.
Ranteswapkonstruktionen innebar att lanen kan villkkorsandras utan att man behéver
vanta till férfallodagen. Vara kontakter pa Nordea bestker oss en gang om aret for
att ga igenom laget och foresla eventuella férandringar.

Forvintad framtida utveckling

Budget fér 2013.

Budget visar pa ett utfall efter finansiella poster pa -106 873 kr.
Under verksamhetsperioden gors ingen avsattning till yttre fond.



Forslag till resultatdisposition

Stidmman har att ta stillning till:

Balanserad resultat -1 194 012

Arets resultat 776 523
-417 489

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond foér yttre underhall -1 365 669

Avsiéttning till yttre fond enligt budget 700 000

Balanserat resultat 248 180

-417 489



Org Nr; 702000-7097

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Férmannen i Stockholm

Org.nr: 702000-7097

f&r harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2012-01-01 - 2012-12-31



Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsréttsférening Férmannen i Stockholm
2012-01-01 2011-01-01
Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31

Drift Not 2 -6 147 624 -5 730 746
Planerat underhall -1 365 669 -463 424
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -317 755 -302 555
Avskrivningar Not 3 -1 016 345 -1 016 345
Summa fastighetskostnader -8 847 393 -7 513 070

e

Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 25 058 45 476
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 231 660 -2 169 651

Summa finansiella poster -2 206 601 -2 124 174




HSB Bostadsrattsférening Formannen i Stockholm

Balansrékning

Org Nr: 702000-7097

2012-12-31

2011-12-31

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiflgéngar
Byggnader och ombyggnader
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav
Summa anfaggningstiligdngar
Omsittningstillgdngar

Bostadsratter

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm
Placeringskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar :
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 6
Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

46 039 861 47 056 206
0 0

46 039 861 47 056 206
700 700

700 700

46 040 561 47 056 906
1340 1 340
5451 3168
1367 184 2713 400
805096 - 0
767 14 328

1 252 506 481 893
3 431 004 3212789
1796 132 2 581 596
181 348 61 728
5409 825 5857 452
51 450 386 52914 358



Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsréttsforening Férmannen i Stockholm

Balansriakning

2012-12-31

2011-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14
394 242 394 242
679 170 679 170
2 319 219 2 255 643
3392 631 3329 055
776 523 639 240
-1 194 012 200 860
-417 488 840 099
2 975 143 4169 154
Not 15 46 558 370 46 733 370
466 292 589 159
185 0
Not 16 1 450 396 1422 675
48 475 243 48 745 204
51 450 386 52914 358

Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar stélida fér skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

59 946 400
71994 800

Inga

59 946 400
71 994 800

Inga



Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsforening Férmannen i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 194 012 200 860
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 016 345 1 016 345
Kassafléde frdn I6pande verksamhet -177 667 1217 205
Kassafl6de fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 26 128 -76 383
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -94 961 ~167 991
Kassaflode fran l6pande verksamhet -246 499 972 831
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -175 000 -455 308
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -175 000 -455 308

1 kassaflédesanalysen medréaknas foreningens avrikningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm
in i de likvida medlen.



Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsférening Férmannen i Stockholm

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rad.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pé byggnader

Avskrivning sker med 1,5% pé& anskaffningsvérdet som grundar sig pd anldggningens beriknade ekonomiska livslangd fran
ochmed bokslutet 2008-12-31. Fér dvriga anléggningar sker avskrivning med 20 &r.

Avskrivning p3 inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p4 inventariernas livstangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhdll

Reservering fér framtida underh&ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhélisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsratisforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r hénférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanfdrliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fr8n och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Foreningens skatteméassiga underskott &r forandrat ifrn féregdende &r med 668 832 kronor och uppgick vid utgdngen av
rékenskapsaret till 2 987 974 Kronor.

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret,

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, Iéner, andra erséttningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31

Arvoden styrelse 92 300 96 150

Sociala kostnader 30 729 31 620
123 029 127 770

Revisorer

Féreningsvald 5500 5500

Totalt 128 529 133 270

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsforening Formannen i Stockholm
2012-01-01  2011-01-01
Noter 2012-12-31  2011-12-31

Arsavgifter 9738 146 9738252
Hyror 41 143 40 655
Ovriga intékter 80 754 59 197
Bruttoomsatining 9 860 043 9 838 104
Hyresforluster -61 0

9 859 982 9 838 104

Personalkostnader 140 029 143 022
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1152 475 998 018
Reparationer 531 029 220 907
El 316 633 430 494
Uppvarmning 2145717 2080 116
Vatten 248 796 268 037
Sophdmtning 267 494 257 223
Fastighetsforsakring 63 841 60 775
Kabel-TV 145 599 140 757
Ovriga avgifter 969 11 751
Forvaltningsarvoden 249 660 236 208
Tomtréattsavgald 724 200 695 625
Ovriga driftskostnader 161 182 187 813

6 147 624 5:730 746

Byggnader 993 131 993 131
Om- och tillbyggnad 23 214 23 214
1 016 345 1016 345

Réanteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 3708 5690
Ranteintakter HSB placeringskonto 5 096 0
Ranteintdkter skattekonto 177 345
Ovriga rénteintakter 16 077 39442

25 058 45 476

Sxezst

Réantekostnader l3ngfristiga skulder 1546 782 1572 897
Rénteswap kostnader 683 369 596 754
Ovriga rantekostnader 1509 0

2 231 660 2169 651



Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsréattsférening Férmannen i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31

Ing&ende anskaffningsvérde 70 053 883 70 053 883
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 70 053 883 70 053 883
Ingdende ackumulerade avskrivningar -22 997 677 ~21 981 332
Arets avskrivningar -1 016 345 -1 016 345
Utgdende avskrivningar -24 014 022 -22 997 677
Bokfort vérde 46 039 861 47 056 206

Taxeringsvdrde

Byggnader 109 345 000 109 345 000
Mark 60 264 000 60 264 000

169 609 000 169 609 000

Ing&ende anskaffningsvarde 97 793 97 793
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 97 793 97 793
Ing&ende avskrivningar -97 793 -97 793
Utgdende avskrivningar -97 793 -97 793
Bokfort varde 0 0

Ingdende anskaffningsvirde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffiingsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Fonus 200 200

700 700

Bostadrattslokal 229 1 340 1340
1 340 1340

Skattefordringar 0 13 738
Skattekonto 767 530
767 14 328

HSB Stockholm 193 350 191 240
Fastighetsforsakring 67 143 63 841
Kabel-TV 36 895 35 847
Tomtrattsavgald 181 050 181 050
Upplupna intékter panter och dverl3telser 6 160 7704
STH Trafikkontoret 0 2211
Forutbetald fjarrvarme 767 908 0

1 252 506 481 893

Obligationsfond Mega och PM - FOND MEGA 1796 132 2 581 596

1796 132 2581596



Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrittsforening Formannen i Stockholm

Not 2012-12-31 2011-12-31
Handkassa 2792 2792
Medlemsonto Fonus 472 472
Nordea 177 640 58 047
Swedbank 444 417

181 348 61728

ppL. .
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 394 242 679 170 2 255 643 639 240 200 860
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 63 576 137 284 -200 860
Arets resultat -1 194 012
Belopp vid &rets slut 394 242 679170 2319219 776 523 -1194 012

Ranteandr. Nésta &rs

L8neinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788573002 3,40%  2015-04-16 12 189 540 100 000
Nordea Hypotek 39788593321 3,00%  2013-01-14 12 000 000 0
Nordea Hypotek 39788593348 3,95% 2014-01-14 11 857 210 50 000
Nordea Hypotek 39788595502 2,98%  2013-01-25 10 511 620 0
46 558 370 150 000
L&ngfristiga skulder exkiusive kortfristig del 46 408 370
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 45 808 370

Upplupna réntekostnader 280 597 159 919
Forutbetalda hyror och avgifter 759 802 816 784
Upplupet revisionsarvode 16 000 0
Upplupen fjarrvarme ‘ 0 254 225
Svenska Stadgruppen 22 100 21333
Ragn Selis 1724 1919
Upplupen beréknad elkostnad 29991 38 182
Upplupen beraknad vattenkostnad 10 961 6 000
HSB Stockholm . 137 556 9 375
Upplupen rénta Swapar 189 949 114 938
Securitas Sverige AB 1716 0

1450 396 1422675
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Vér revisionsberattelse har%?;-ﬂlf -0? [&m etraffande denna arsredovisning

Av foreningen vald revisor BoRevisiofj AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

L



Revisionsberitteise

Org Nr: 702000-7097

Till foreningsstémman i HSB Bostadsrattsférening Férmannen i Stockholm, org.nr, 702000-7097

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Formannen i Stockholm for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvéandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisom fran BoRevision AB innebir detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgérder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rétivisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r dndamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andarmalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med rsredovisningens dvriga
delar.

Vifillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning fér HSB
Bostadsréttsforening Formannen i Stockholm fér rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrétislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om frvaltningen
pé grundval av vér revision. Vi har utfrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var
revision av rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
och frhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersatiningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. '

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den g / 4’

Av féreningen vald
revisor

férordnad revisor
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