


Felanmalan

Felanmalan eller frigor om hyresavier gors
alltid hos HSB Stockholms Servicecenter.
Via webben gérs antingen felanmilan pd
foreningens hemsida flik “Felanmdlan”, eller
pa HSB:s hemsida under flik “Nybeter”.

For 6vriga fragor stills till Styrelsen.

Samtliga telefonnummer finns i varje trapphus.

Felanmailan av Portkodsystem eller bestillning
av extra brickor kontakta styrelsen.

Vid fragor eller problem som giller vara nya
fonster med nya fonster gor felanmilan direke
hos Fog & Fonster cller kontakta styrelsen.
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HSB - dir mojligheterna bor

Felanmalan

Har kan du gora en fel alan for din b dsratt eller hyreslagenhet. En fastigh
dig inom tva arbetsdagar fran att din anmalan registrerats hos oss.

Valj din bostadsrattstorening i rullistan och fyll sedan i dina uppgifter. Om du inte vet namnet pa din
bostadsrattsforening, sa kan du hitta det i avsandarfaltet pa din avi. Bor du i hyresratt valjer du
alternativet "Hyresratt”.

For att kunna gora en felanmalan via webben kravs att din bostadsrattsforening/hyresratt har avtal med HSB

tockholm om Fasti vice.

Ring oss pa 010-442 11 00

Du kan aven géra en felanmalan genom att ringa HSB Stockholms Servicecenter under dagtid, mandag-fredag
klockan 07.00-17.30 pa telefonnummer: 010-442 11 00.

Akuta fel

For akuta fel efter telefontid som inte kan vanta till nasta arbetsdag, kontakta jouren pa telefonnummer 08-695
00 00.

Ovriga fragor
Har du fragor om t.ex. medlemskap, bospar eller vara tjanster? Har kan du se olika satt att kontakta HSB
Stockholm.

Har du fragor eller synpunkter pa webbsidans innehall och utforande kontaka webbmaster
via marknad@hsb.se

* = obligatoriska uppgifter

Dinbostad 1. Valj “Formannen”

* Bostadsrattsforening/Hyresratt
Hyresratt ;I

2. Tresiffrig lagenhetsnummer

Lagenhetsnummer

3. Fylli alla uppgifter

* Efternamn

Personuppgifter bostadsinnehavare

* Fornamn

* Gatuadress * Gatunummer

* Postnummer * Postadress

* Telefon dagtid E-postadress
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6. Nu kan du dven bifoga bild eller annan dokument
Bifoga filer, max 4 st, hogst 10 MB per fil.
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BRF FORMANNEN

Inbjudan

Foreningens arsstamma kommer i ar att hallas pa Mornington Hotell, vaning 6, Onsdagen
den 11 Maj 2016. Mornington Hotell har adress Norrbyvagen 30. Det kommer att vara vél
affischerat i entrén pa hotellet vilken vaning och lokal vi kommer att anvéanda.
Agenda for kvéllen:
18,00 -  Valkommen — ddrrarna 6ppnas

| samband med detta bjuds pa kaffe.
19,00 -  Start av drsstimman

| samband med arsmétet finns dven majlighet att stalla fragor till styrelsen.
Inkomna motioner skall behandlas av stimman.

Anmélan skall vara styrelsen tillhanda senast den 1 maj 2016.

Du meddela vem som helst i styrelsen per telefon, sms eller med talongen.
Anmadlan kan &ven ske per e-mail: brf.formannen@gmail.com, gldm inte att ange namn,
tresiffrigt lagenhetsnummer samt antal personer.

Varmt valkomna

[ ] JA, jag/vi kommer till stdmman den 11 maj 2016
Namn:

Lgh nr Antal personer



Medlemmarna i HSBs Brf Formannen inbjudes harmed till ordinarie féreningsstamma.

Tid: Onsdag den 11 maj 2016, ki 19,00
Plats: Mornington Hotell
DAGORDNING

1.  Foreningsstdmmans dppnande.

2. Val av stammoordfdrande.

3. Anmalan av stimmoordfdrandens val av protokollforare.

4.  Godkannande av rostlangd.

5. Godkénnande av dagordning.

6. Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet.

7. Val av minst tva rostraknare.

8.  Fraga om kallelse skett i behorig ordning.

9. Genomgang av styrelsens arsredovisning.

10. Genomgang av revisorernas beréttelse.

11. Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrékning.

12. Beslut med anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrékningen.

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman.

15. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter.

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

17. Presentation av HSB-ledamot.

18. Beslut om antal revisorer och suppleant.

19. Val av revisor/er och suppleant.

20. Beslut om antal ledamoter i valberedningen.

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.

22. Val av fullméktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB.

23. Auv styrelsen till féreningsstamman héanskjutna fragor och av medlemmar anmélda
arenden som angivits i kallelsen.

24. Foreningsstammans avslutande.

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
foreningen har medlemmen en rést. Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har
inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstdamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombudet ska Iamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakt skall vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far vid foéreningsstamman medfora ett bitrade.

OBS Medtag legitimation.

Valkommen dnskar styrelsen



HSB BRF FORMANNEN | STOCKHOLM

Styrelsen fér HSBs bostadsrattsférening Férmannen i Stockholms (org.nr. 702000-
7097) far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2015-01-01 till 2015-12-31.

Forvaltningsberattelse
Foreningen bildades 1938-11-13, registrerades 1940-12-18 och har efter renovering
nytt vardear 1993. Féreningen ager och forvaltar fastigheterna:

Lindaren 2 Bjorkbacksvagen 10-12
Lindaren 3 Bjorkbacksvéagen 16-18
Avlasaren 3 Bjorkbacksvagen 24-26
Avlasaren 4 Bjorkbacksvagen 28-30
Avlasaren 5 Bjorkbacksvagen 32-34
Avlasaren 6 Bjorkbacksvéagen 36-38
Avlasaren 7 Bjorkbacksvagen 40-42
Avlasaren 8 Bjorkbacksvagen 44-46
Avlasaren 9 Bjorkbacksvagen 48-50
Svarvaren 2 Granbacken 7-9
Formannen 2 Granbacken 16-18
Formannen 3 Tallbacksvagen 11-13
Foérmannen 4 Tallbacksvagen 7-9
Férmannen 5 Tallbacksvagen 3-5
Foérmannen 6 Lindstigen 1-7
Férmannen 7 Granbacken 2-10

Sammanlagt 37 portar med 223 lagenheter upplatna som bostadsratt.

Medlemmar

Forutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledamdéter och suppleanter har
foreningen 223 medlemmar. Under rakenskapsaret har 34 lagenhetsoverlatelser agt
rum.

Foreningsfragor
Foreningen har haft en ordinarie stamma, 2015-05-07 da 39 rostberattigade
medlemmar narvarade varav 7 med fullmakt.

Styrelse
Styrelsen har sedan féregaende ordinarie foreningsstamma haft féljande
sammansattning:

Ordinarie ledamoter

Olof Larde Ordférande
Cyrus Swire Vice ordférande
Per Clarin Sekreterare
Per Horneij Ekonomi

Michael Gustafsson Ledamot
Hugo Lindberg HSB representant (till 30/6)



Susanne Ripén HSB representant (1/7 till 30/11)
Perihan Caglayan HSB representant (fran 1/12)

Suppleanter
Daniel Larsson
Marigold Vermehren

Vid kommande foreningsstamma star féljande medlemmar i tur att avga eller valjas
om: Per Clarin, Per Horneij, Michael Gustafsson, Daniel Larsson och Marigold
Vermehren

Firmatecknare
Foreningens firmatecknare har varit Olof Larde, Per Horneij, Michael Gustafsson, Per
Clarin samt Cyrus Swire, tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Ann-Charlotte (Lotta) Olsson (ord) och Angelica Ask (suppl) samt
Borevision AB; av HSBs riksforbund utsedd revisor.

Foreningens revisorer ar bada valda pa ett ar.

Valberedning

Sedan foregaende foreningsstamma 2015-05-07 har valberedningen bestatt av
Jacob Lofgren, Jannice Nikander, Kim Tapper och Oscar Fagerlund.

Alla fyra ar valda pa ett ar.

Ombud vid distriktsstamma
Styrelsens ordinarie ledamoter har varit féreningens ombud vid distriktsstamman for
HSB Stockholms distrikt 8. Suppleanter har varit styrelsens suppleanter.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-07. Styrelsen har under rakenskapsaret
hallit 12 protokollférda ordinarie sammantraden.

Anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstallda.

Arvoden och ersattningar
Arvoden till fortroendevalda har utgatt med 182 028kr inklusive sociala avgifter.

Fastigheterna

Aret har préaglats av en viss aterhallsamhet efter det hektiska 2014

¢ Ombyggnad av lokaler till lagenheter i fastigheten vid Lindstigen 1
Reparation av entréer och tvattstuga Bjorkbacksvagen16-18
Inventering av lagenheterna

Inventering av tvattstugor

Nytt torkskap pa Tallbacksvagen 13

OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)



Framtida underhall

Styrelsen foljer en 20-arig underhallsplan som revideras kontinuerligt. Forutom
periodisk aterkommande atgarder utfor vi grundrenoveringar i den takt som var
ekonomi tillater.

Planerade atgarder 2016

e Asfaltsytan och marken pa entrésidan av Lindstigen

e Reparation av fasadskador

e Projektering av renovering av tvattstugor

e Renovering av féreningslokalen

e Malning av nagra trapphus pa Bjorkbacksvagen

e Reparation av cisternutrymme vid Tallbacksvagen 13.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har hojts med 1,5% fran och med januari for att finansiera fonsterbytet
2014.

Andelstal

Avgifterna for lagenheterna i foreningen baseras pa andelstal. Dessa ar utrédknade
utifrAn de insatser som asattes lagenheterna efter byggnationen 1938-40. D& husen
langs Bjorkbacksvagen fardigstalldes aret efter de 6vriga och da var dyrare att bygga
sa fick lagenheterna i dessa fastigheter hogre insatser och darmed hogre avgifter an
dvriga. Detta innebar att avgiften for tva, i ovrigt likvardiga, lagenheter skiljer sig.

Studieverksamhet
Per Horneij har gatt ekonomikurs och budgetkurs, Per Clarin och Cyrus Swire har
deltagit i HSBs styrelsekonferens, Lotta Ohlsson har gatt en revisorskurs.

Ekonomi

HSB har skott fastighetsforvaltning, fastighetsskotsel och markskotsel.
Foreningen har avtal med Com Hem AB for kabel-TV och Internet samt aven
foreningens fastighetsnat.

Stadning inom fastigheterna har skotts av HSB Stad.

Ekonomin har skotts av HSB Stockholm enligt avtal.

Foreningen ar forsakrad genom Folksam.

Foreningens storsta enskilda utgift ar uppvarmning som brukligt.

Om foreningens lan se nedan.

Réanteswap

Tre av foreningens lan nu ligger i Nordea som ranteswappar, tre som rorliga.
Styrelsen har valt att inte 16sa ett av lanen utan istéllet investera detta kapital i
foreningen i enlighet med underhallsplanen. Vara kontakter pa Nordea besoker oss
en gang om aret for att ga igenom laget och foresla eventuella forandringar.

Forvantad framtida utveckling
Budget for 2016 visar pa ett utfall efter finansiella poster pa -868 931kr.
Under verksamhetsperioden gors avsattning till yttre fond pa 1 100 000.



Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 10 207 10 087 9 860 9 860 9838
Resultat efter 355 1033 145 1194 201
finansiella poster

Arsavgift*, kr/kvm 991 971 957 957 957
Drift**, kr/kvm 610 575 575 613 567
Belaning, kr/kvm 4 859 4 900 4 548 4 575 4 592
Soliditet, % 7,6 6,9 53 5,9 7,9
Forslag till resultatdisposition

Styrelsens disposition:

Balanserat resultat fore fondreglering 107 999
Arets resultat 355 420
Styrelsens ianspraktagande av yttre fond enligt underhallsplan 413 736
Styrelsens avsattning till yttre fond enligt underhallsplan -1 000 000
Summa till stammans forfogande - 122 845

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillaggsupplysningar.




@ Org Nr: 702000-7097

Styrelsen for

HSB Bostadsrattsforening Férmannen i Stockholm
Org.nr: 702000-7097

far harmed avge drsredovisning fér foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31



@ ; Org Nr. 702000-7097

HSB Bostadsrittsforening Formannen i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 10 207 034 10 086 525
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -6 209 435 -5 850 951
Ovriga externa kostnader Not 3 -228 510 -127 967
Planerat underhdll -413 736 -114 026
Personalkostnader och arvoden Not 4 -182 028 -279 202
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -967 130 -972 870
Summa rorelsekostnader -8 000 839 -7 345 015
Rorelseresultat 2 206 195 2741510
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not S 3995 30 252
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 854 771 -1 738 684
Summa finansiella poster -1 850 775 -1 708 432
Arets resultat 355 420 1033 078

/s



) @ Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsforening Formannen i Stockholm

Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 50 510 837 45 827 244
P&gdende nyanldggningar Not 8 0 5610 935
50 510 837 51438 179
Finansiella anlaggningstiligdngar
Andra Iangfristiga vérdepappersinnehav Not 9 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 50 511 537 51 438 879
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 209 5396
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 435 547 3635460
Placeringskonto HSB Stockholm 5839 5831
Ovriga fordringar Not 10 43 738 34 499
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 608 949 613 799
5106 282 4 294 985
Kortfristiga placeringar Not 12 590 566
Kassa och bank Not 13 3318 307 398
Summa omséattningstillgdngar 5110 190 4 602 948
Summa tillgdngar 55 621 727 56 041 827

e



Org Nr: 702000-7097

&

HSB Bostadsrattsforening Férmannen i Stockholm

Balansrikning_ 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 394 242 394 242
Upplatelseavgifter 679 170 679 170
Yttre underhdlisfond 3 267 940 2 681 676
4 341 352 3755088
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -478 265 -925 079
Arets resultat 355 420 1 033 078
-122 846 107 999
Summa eget kapital 4 218 507 3 863 087
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 49 021 022 49 870 580
49 021 022 49 870 580
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 429 628 0
Leverant6rsskulder 788 910 1118172
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1 163 660 1 189 988
Summa skulder 2 382 198 2 308 160
Summa skulder 51403 220 52 178 740
Summa eget kapital och skulder 55 621 727 56 041 827
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda siakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 72 741 700 72 741 700
Summa stéllda sédkerheter 72 741 700 72 741 700
Ansvarsférbindelser Inga Inga

g
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HSB Bostadsrattsforening Formannen i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 355 420 1033 078
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 967 130 972 870
Kassafléde fran lopande verksamhet 1 322 550 2 005 948
Kassafldde frén fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 1 340
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -11 202 -100 817
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -355 590 -609 288
Kassafléde fran Iopande verksamhet 955 757 1297 184
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -39 788 -5 610 935
Kassafléde fran investeringsverksamhet -39 788 -5 610 935
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -419 930 3 589 768
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -419 930 3 589 768
Arets kassaflode 496 039 -723 983
Likvida medel vid drets bérjan 3 949 255 4 673 238
Likvida medel vid arets slut 4 445 294 3 949 255

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.

=



@ Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrittsforening Formannen i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokforingsndmndens allmiénna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 tilt 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,2 %

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av foreningens
underhdlisplan. Avsdttning och iansprakstagande fr8n underh3lisfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsréattsforeningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).



@ Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrittsforening Formannen i Stockholm
2015-01-01  2014-01-01
Noter 2015-12-31  2014-12-31

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter 10 082 100 9884 435
Hyror 39 843 40 548
Ovriga intékter 86 073 161 610
Bruttoomsattning 10 208 016 10 086 593
Hyresforiuster -982 -68

10 207 034 10 086 525

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard 1108 837 990 463
Reparationer 526 354 557 252
El 250 233 177 307
Uppvarmning 2 146 754 1944 868
Vatten 261 818 257 476
Sophamtning 347 336 317 198
Fastighetsforsakring 91 094 86 756
Kabel-TV och bredband 86 780 137912
Fastighetsskatt 290 073 284 327
Forvaltningsarvoden 262 763 301 089
Tomtrattsavgald 724 200 724 200
Ovriga driftskostnader 113 193 72 103

6 209 435 5850951

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier och varuinkép 46 815 34 238
Administrationskostnader 48 595 48 204
Extern revision 17 750 16 925
Konsultkostnader 86 750 0
Medlemsavgifter 28 600 28 600
228 510 127 967
Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 99 050 173 900
Revisionsarvode 5 500 5 500
Ovriga arvoden 10 000 9 000
Sociala avgifter 34 578 59 195
Ovriga personalkostnader 32 900 31 607
182 028 279 202

Not 5 Rénteintikter och lilkmande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1728 1745
Rénteintékter HSB placeringskonto 8 5831
Rénteintékter skattekonto 0 345
Ovriga ranteintékter 2 259 22 331
3995 30 252

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder 441 808 897 517
Rénteswap kostnader 1 398 759 833 768
Ovriga rantekostnader 14 204 7 399

1854771 1738 684



Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrattsforening Firmannen i Stockholm

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 71923 987 71923 987
Arets investeringar 5 650 723 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 77 574 710 71 923 987
Ingdende avskrivningar -26 096 743 -25 123 873
Arets avskrivningar -967 130 -972 870
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -27 063873 -26 096 743
Utgdende bokfért virde 50 510 837 45 827 244
Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 100 000 000 100 000 000
Taxeringsvidrde byggnad - lokaler 1251 000 1251 000
Taxeringsvérde mark - bostdder 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 286 000 286 000
Summa taxeringsvarde 161537000 161 537 000
Not 8 Pagéende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 5610 935 0
Arets investeringar -5 610 935 5 610 935
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 5610935
Not 9 Aktier, andelar och viirdepapper
Andel 1HSB Stockholm 500 500
Andel i Fonus 200 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1591 1256
Skattefordran 27 497 33243
Ovriga fordringar 14 650 0
43 738 34 499
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda kostnader 608 949 613 799
608 949 613 799
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intdktsfordringar for innevarande rikenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Medlemskonto fonus 590 566
590 566
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 2792 2792
Nordea 82 304 162
Swedbank 444 444
3318 307 398
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HSB Bostadsrattsforening Férmannen i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 394 242 679 170 2 681676 -925 079 1033078
Omforing enl resultatdis 2014 1033 078 -1033 078
Resultatdisp enl styrelsebeslut 586 264 -586 264
Krets resultat 355 420
Belopp vid arets slut 394 242 679170 3 267 940 -478 265 355 420
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Léneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788573002 0,40%  2016-01-17 11 879 842 119 396
Nordea Hypotek 39788593321 0,60%  2015-10-15 12 000 000 0
Nordea Hypotek 39788593348 0,80%  2016-01-13 11532 210 100 000
Nordea Hypotek 39788595502 0,60% 2016-01-14 10 038 598 210232
Nordea Hypotek 39788646549 1,70%  2015-12-24 1 000 000 0
Nordea Hypotek 39788650112 0,39%  2015-12-06 3 000 000 0
49 450 650 429 628
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 49 021 022
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 47 302 510
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld 429 628 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna rantekostnader 60 083 177 094
Forutbetalda hyror och avgifter 821 374 834 264
Ovriga upplupna kostnader 282 203 178 630
1163 660 1189988

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rikenskapsir samt skuider

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Revisionsberittelse

Org Nr: 702000-7097

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Férmannen i Stockholm, org.nr. 702000-7097

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Formannen i Stockholm for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehélier vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
Fér revisom fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfrt
revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisom féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig skerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom vafier vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur freningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafléden for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

:

ol
v foreningen vald

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Férmannen i Stockholm for rakenskapséret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i freningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styreiseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med érsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockhoim den ¥/ | 3 — 2016
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BoRevision i Sverige AB
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor



MOTION 1

Andra tillvagagéngsséttet for hur vi utser nya medlemmar till bostadsrattsféreningens styrelse.

Idag uppfattar jag det som att det &r som féljer:

1. En valberedning djupintervjuar de personer som anmélt intresse att bedriva styrelsearbete.

2. Sedan lagger valberedningen fram resultatet vid dessa intervjuer for styrelsen, i detta resultat ligger da deras personliga omdémen
om de intervjuade personerna, detta da inga andra underlag an deras hogst personliga fragor stalls vid dessa intervjuer.

3. Sedan foreslar styrelsen for Foreningsstamman de som dom ser som de ldmpligaste kandidaterna for kommande ars styrelsearbete.
4. Sedan beslutar Féreningsstamman vilka av dessa som skall vljas.

Denna nuvarande metod &r en sedan l&nge kand och vedertagen arbetsmetod som anvéands vid de tillfallen d&r man behover en viss
typ av persontyper, t.ex. brandmaén, poliser och piloter, d.v.s. man vill gallra igenom en eftersok persontyp.

Detta tillvagagangssétt r ej heller en odemokratisk ordning, daremot finns det en viss dverhangande risk att vi far en styrelse som
inte bestér av ett genomsnitt av vara medlemmar och det tjanar varken medlemmarna eller brf férmannen pa.

Jag foreslar darfor att vi istallet tillampar denna metod.

1. Valberedningens huvudsakliga uppdrag &r att ta fram namn pa personer som &r intresserade av att inga vid foreningens
styrelsearbete

2. Sedan lagger valberedningen fram dessa namn for styrelsen.

3. Sedan far dessa personer presentera sig pa den Ordinarie Féreningsstimman

4. Sedan beslutar Féreningsstdmman vilka av dessa som skall véljas

Styrelsens forslag:
Motionen beskriver ett tillvagagangssatt som inte stammer med verkligheten, valberedningen arbetar sjélvstandigt.
Styrelsen ska inte kunna péaverka valberedningens arbete. Vi foreslar avslag pa motionen och att nuvarande arbetssétt bibehalls.

MOTION 2

Jag foreslar att brf formannens styrelse inte skall foresla bifall eller avslag pd motioner inlamnade till den arliga stimman eller
eventuella extrastimmor.

Styrelsens forslag:
Styrelsen har ingen asikt i fragan.

MOTION 3

Jag foreslar att det vid varje beslut vid arsstammorna skall det i fortsattningen finnas tre naturliga alternativ att résta pa, det vill
séga att antingen:

1. Bifallamotionen
2. Fora motionen vidare till en Arbetsgrupp, detta for att sedan eventuellt kalla till ett extra medlemsmote for beslut.
3. Avsla motionen

Styrelsens forslag:
Maéjligheten finns och har alltid funnits.



Styrelsens motion till stamman 2016

Angaende foreningens stadgar och andelsvirde, andelstal

Brf. Fobrmannen antog nya stadgar 2014.
| samband med ombildandet av lokalerna pa Lindstigen upptédckte HSB:s jurister ett fel som insmugit
sig i dessa stadgar vilket ingen noterade eller férstod vid antagandet.

| nuvarande stadgar star om andelstal.
Foreningen har enligt ekonomiska planen inga andelstal. Vi har andelsvarde.

Saledes bestar felet i vara stadgar att det star andelstal nar vi har andelsvarde.

Skillnad mellan andelstal och andelsvarde ar forenklat olika metoder att ange lagenheters
ekonomiska del av féreningen.

| praktiken ar skillnaden mellan andelstal och andelsvarde liten, dock ar det lattare att hantera sma
andringar, typ en ny lagenhet, med andelstal. Med andelsviarden maste hyresndmnden blandas in
dven for sma andringar.

HSB:s jurister rekommenderar att andring utfors snarast.
Stdmman star nu infor tva val:

1. Andra i nuvarande stadgar fran andelstal tillbaka till andelsvarde.
For att gora detta kravs 2 (tva) stammobeslut.

2. Anta forslag till andelstal i stallet fér andelsvarde.
Denna fordandring innebar ingen dndring i avgifter m.m. till féreningen utan far endast
stadgar och ekonomi att stimma.

Styrelsen och medlemmarna dr medvetna att fragor om andelstal finns i och med andra motioner till
stamman.

Denna motion har inget samband med andra motioner/fragor utan ska endast klarldgga och faststilla
nuvarande status mellan stadgar och ekonomiska plan.
Innan andra fragor kan diskuteras behoéver denna fraga lGsas.

Styrelsens (och HSB:s jurister) rekommenderar att vélja andelstal (forslag 2) enligt ovan.



Bromma 2016-02-24
MOTION Infor ett andelstalssystem som baseras pa en gemensam berédkningsformel

Bakgrund Bjorkbacksvagen och Granbacken/Lindstigen/Tallbacksvagen uppfordes fran borjan som tva helt separata bostadsrattsforeningar. Tidigt valde de att sla samman
de tva och da valde de att behalla de olika berakningsgrunderna for dess andelstalssystem. Detta har 6ver aren lett till en oacceptable spridning pa vara manadsavgifter.
Produktionskostnaderna ar for lange sedan betalda sa idag bestar foreningens kostnader baserade pa lan fran den omfattande renoveringen som gjordes 1992-1994 samt
avsattningar for nu- och framtida renoverings. och underhallsarbeten. Dessa anser vi skall férdelas rattvist utifran en gemensam berakningsformel.

Som exempel kan ndmnas att det pa Granbacken/Lindstigen/Tallbacksvagen kan skilja sa mycket som 472 kr/man (5664 kr/ar) mellan tva 42-kvadratare, pa Bjorkbacksvagen
ar spridningen inte lika stor men det kan skilja ndstan 330 kr/man (3960 kr/ar) mellan tva 38-kvadratare. Diagrammet nedan visar hur mycket mer (ovanfor strecket) eller
mindre (nedanfor strecket) respektive ldagenhet skulle betala i manadsavgift om vi skulle tillampa ett andelstalssystem som baseras pa en gemensam formel.

Lite grovt kan man saga att Bjorkbacksvagen i snitt far en lagre kostnad om 161 kr/man och Granbacken/Lindstigen/Tallbacksvagen far i snitt en hojning om 228 kr/man.
Samtlig data baseras pa 36 lagenheter pa Granbacken/Lindstigen/Tallbacksvagen samt 49 pa Bjorkbacksvagen. Samliga data har vi fatt av styrelsen. Diagrammet finns dven i
en mycket béattre upplosning pa www.eddievan.com/brfformannen.png
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Styrelsens svar pa motion om
andelstalssystem baserat pa en
gemensam berakningsformel

Foreningen har aldrig varit uppdelad i tva, daremot fick féreningen forst tillgang till fastigheterna pa Lindstigen,
Tallbacksvagen och Granbacken, 1938, sedan de pa Bjérkbacksvagen, 1939.

De andelsvarden vi har baseras pé& byggkostnaden for de tva delarna, hur stor lagenheten ar, vilket vaningsplan den ligger pa
och om den har balkong eller inte.

En forandring av andelstalssystem kraver ett stimmobeslut med tvatredjedels majoritet. For att fatta ett sddant beslut méste
det finnas en berdknad andelstalslista s att foreningsmedlemmarna klart kan forsta vad ett beslut betyder fér dem.
Det innebdr att denna motion inte kan ligga till grund for en forandring av andelstalssystemet.
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