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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Formannen i Stockholm

Org.nr: 702000-7097

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31
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702000-7097

Styrelsen for HSBs bostadsrattsforening Férmannen i Stockholms (org.nr. 702000-7097)
far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2021-

01-01 till 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningen bildades 1938-11-13, registrerades 1940-12-18 och har efter renovering nytt
vardear 1993. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sate i Stockholm kommun. Féreningen innehar och forvaltar
fastigheterna med tomtratt:

Lindaren 2
Lindaren 3
Avlasaren 3
Avlasaren 4
Avlasaren 5
Avlasaren 6
Avlasaren 7
Avlasaren 8
Avlasaren 9
Svarvaren 2
Férmannen 2
Férmannen 3
Férmannen 4
Férmannen 5
Férmannen 6
Foérmannen 7

Bjorkbacksvagen 10-12
Bjorkbacksvagen 16-18
Bjorkbacksvagen 24-26
Bjorkbacksvagen 28-30
Bjorkbacksvagen 32-34
Bjorkbacksvagen 36-38
Bjorkbacksvagen 40-42
Bjorkbacksvagen 44-46
Bjorkbacksvagen 48-50
Granbacken 7-9
Granbacken 16-18
Tallbacksvagen 11-13
Tallbacksvagen 7-9
Tallbacksvagen 3-5
Lindstigen 1-7
Granbacken 2-10

Sammanlagt 37 portar med 225 lagenheter upplatna som bostadsratt.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Folksam. | forsakringen ingar
styrelseansvarsforsakring.

Tomrattsavtal

Foreningen innehar mark med tomtratt. Fastigheterna och dess tomrattsavtal ser ut enligt

foljande.

Fastighet

Lindaren 2

Lindaren 3

Avlasaren 3
Avlasaren 4
Avlasaren 5
Avlasaren 6
Avlasaren 7
Avlasaren 8
Avlasaren 9

Transaktion 09222115557469542638 §

Adress

Bjorkbacksvagen 10-12
Bjorkbacksvagen 16-18
Bjorkbacksvagen 24-26
Bjorkbacksvagen 28-30
Bjorkbacksvagen 32-34
Bjorkbacksvagen 36-38
Bjorkbacksvagen 40-42
Bjorkbacksvagen 44-46
Bjorkbacksvagen 48-50

t.o.m.

2029-09-30
2029-09-30
2029-09-30
2029-09-30
2029-09-30
2029-09-30
2029-09-30
2029-09-30
2029-09-30
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Svarvaren 2 Granbacken 7-9 2028-12-31
Formannen 2 Granbacken 16-18 2028-12-31
Foérmannen 3 Tallbacksvagen 11-13 2028-12-31
Formannen 4 Tallbacksvagen 7-9 2028-12-31
Foérmannen 5 Tallbacksvagen 3-5 2028-12-31
Férmannen 6 Lindstigen 1-7 2028-12-31
Formannen 7 Granbacken 2-10 2028-12-31
Medlemmar

Forutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledamdéter och suppleanter har
foreningen 269 medlemmar. Under rakenskapsaret har 47 lagenhetsdverlatelser gt rum.

Foreningsfragor
Foreningen har haft en ordinarie stamma, 2021-05-25 da 37 réstberattigade medlemmar
postrostade.

Styrelse
Styrelsen har sedan féregaende ordinarie foreningsstdmma haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter

Cyrus Swire Ordférande
Hanna Edman Vice ordférande
UIf Lindberg Sekreterare
Jonas Soderlind Ekonomi

Olof Larde Ledamot

Joakim Bergstrom Ledamot

Carl Stjarnlov Ledamot

Anne Kallman HSB representant
Suppleant

Karin Lofvenmark

Vid kommande féreningsstamma star féljande medlemmar i tur att avga eller valjas om:
Cyrus Swire, Jonas Soderlind, Hanna Edman, UIf Lindberg, Karin Lofvenmark.

Firmatecknare
Foreningens firmatecknare har varit samtliga ordinarie styrelsemedlemmar, tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Ann-Charlotte (Lotta) Olsson (ord), Malin Hallbom (suppleant) samt
Borevision AB; av HSBs riksforbund utsedd revisor.

Foreningens revisorer ar valda pa ett ar.

Valberedning

Sedan foregaende foreningsstamma 2021-05-25 har valberedningen bestatt av Jacob
Lofgren (ordf), Kerstin Andersson, Simon Hindliden och Sofia Sjélin (suppl.). Alla fyra ar
valda pa ett ar.
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Ombud vid distriktsstamma
Styrelsens ordinarie ledamoter har varit foreningens ombud vid distriktsstamman for HSB
Stockholms distrikt 8. Suppleanter har varit styrelsens suppleanter.

Sammantraden
Ordinarie foreningsstdamma holls 2021-05-25. Postrostning anvandes. Styrelsen har under
rakenskapsaret hallit 13 protokollférda ordinarie sammantraden.

Anstallda
Foéreningen har inte haft nagra anstallda.

Arvoden och ersattningar
Arvoden till fértroendevalda har utgatt med 145 400 kr exklusive sociala avgifter.

Fastigheterna
Aven detta ar inom foreningen har praglats av den radande pandemin. En rad projekt har
genomforts. Har nedan foljer en sammanstallning éver dem:

e Den gamla oljecisternen pa Tallbacksvagen 7-9 har rivits.

e Arbetet med att byta alla lascylindrar till samtliga portar och gemensamma

utrymmen har planerats och forberetts. Kommer slutféras under varen 2022.
e Ytterligare ett grovsoprum har iordningstallts. Detta pa Bjorkbacksvagen 32.
e Systematiskt brandskyddsarbete har genomforts I6pande under aret.

Framtida underhall
Styrelsen féljer en 20-arig underhallsplan som revideras kontinuerligt. Férutom periodiskt
aterkommande atgarder utfér vi grundrenoveringar i den takt som var ekonomi tillater.

Planerade atgarder 2022
e Lascylindrar till samtliga portar och gemensamma utrymmen kommer bytas under
varen 2022.
» Entrépartiet pad Granbacken 7a behdver bytas.

Arsavgifter och hyror
Ingen férandring av arsavgifterna har gjorts.

Andelstal

Avgifterna for lagenheterna i féreningen baseras pa andelstal. Dessa ar utraknade utifran
de insatser som asattes lagenheterna efter byggnationen 1938-40. Da husen langs
Bjorkbacksvagen fardigstalldes aret efter de dvriga och da var dyrare att bygga sa fick
ldgenheterna i dessa fastigheter hogre insatser och darmed hogre avgifter an évriga. Detta
innebar att avgiften for tva, i dvrigt likvardiga, lagenheter skiljer sig.

Studieverksamhet
Cyrus Swire och Carl Stjarnlov har fatt utbildning i hur verktyget for Underhallsplanen
fungerar.

Ekonomi

HSB har skott fastighetsforvaltning, fastighetsskotsel och markskotsel.

Foreningen har avtal med Com Hem AB for kabel-TV och Internet samt aven féreningens
fastighetsnat.

Transaktion 09222115557469542638 kv‘ Signerat CS1, UL, OL, JB, JS, HE2, CS2, AK, JHBA, AO
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Stadning inom fastigheterna har skotts av HSB Stad.

Ekonomin har skotts av HSB Stockholm enligt avtal.

Foreningen ar forsakrad genom Folksam.

Foreningens storsta enskilda utgift ar uppvarmning som brukligt.
Om féreningens lan se nedan.

Foreningens lan

Foreningens samtliga lan ligger i Nordea, nagra som rorliga och nagra bundna. Vi fér en
standig kontakt med vara kontaktpersoner pa Nordea for att ga igenom laget samt att de
kommer med férslag pa eventuella férandringar

Flerarsoversikt

Nyckeltal

2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgift, kr/lkvm 988 988 988 988 988
Totala Intakter kr/kvm 1 000 1004 998 995 1 000
Er?lil/ﬁ?nnde till underhall och investeringar 230 215 221 246 214
Belaning, kr/kvm 5071 5454 5464 | 4789 4 801
Rantekanslighet 5% 6% 6% 5% 5%
Drift och underhall kr/lkvm 716 722 707 653 653
Energikostnader kr/kvm 288 264 272 266 260

Forklaring Nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i
foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och
lokalarea. El, varme och vatten som faktureras medlemmarna raknas ej med i totala
intakter. Manga bostadsrattsforeningar har intakter utdver arsavgiften (exempelvis garage-
och lokalintakter samt ranteintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).
Darfor ska det finnas ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa
komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade
underhall och investeringar vi behdver gora, antingen genom att ha pengar pa banken
eller amortera lan och pa sa satt skapa ett laneutrymme i framtiden.

Transaktion 09222115557469542638  §
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Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir
Over. Langre ner visas hur 6verskott/sparande har raknats.

Belaning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsratt "ager" ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver hoja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida
underhall och investeringar.

Drift och underhall

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall, évriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna
fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pa ytan for
bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intdkter fran separat debitering av dessa
kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan
att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 10177 10 211 10 158 10 133 10 183
Resultat efter finansiella 370 69 1244 1080 239
poster
Soliditet 13% 12% 12% 12% 10%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets
planerade underhall bort.

Rorelseintakter 10 176 665
Rérelsekostnader -9 258 670
Finansiella poster -548 477
Arets resultat 369 518
Planerat underhall 784 938
Avskrivningar 1185 877
Arets sparande 2 340 332
Arets sparande per kvm 230
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Forandring av eget kapital

Insatser Upplatelse | Yttre Balanserat Arets
avgifter underhallsfond | resultat resultat

5§:}’apn'° vid arets 397 683 1375729 4927696 | 1187453 68 538
Reservering till fond
2021 732 000 -732 000
| ansprakstagande av
fond 2021 -784 938 784 938
Balanserad i ny
Arets resultat 369 518
Beloppet vid arets slut | 557 553 1375729 4874 758 1308 929 369 518

Forslag till resultatdisposition

Styrelsens disposition:

Balanserat resultat 1255 991
Arets resultat 369 518
Styrelsens avsattning till yttre fond enligt underhallsplan -732 000
Styrelsens ianspraktagande av yttre fond enligt underhallsplan 784 938
Summa till stammans forfogande 1 678 447

Stamman har att ta stallning till:

Balanseras i ny rakning 1678 447

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557469542638
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 10 176 665 10 210 571
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -6 915 350 -6 892 944
Ovriga externa kostnader Not 3 -146 892 -230 117
Planerat underhall -784 938 -938 675
Personalkostnader och arvoden Not 4 -225 614 -226 741
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 185 877 -1 185 877
Summa rorelsekostnader -9 258 670 -9 474 354
Rorelseresultat 917 995 736 217
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 7 624 7 841
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -556 101 -675 520
Summa finansiella poster -548 477 -667 679
Arets resultat 369 518 68 538

Transaktion 09222115557469542638
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader Not 7 55 563 260 56 749 136
55 563 260 56 749 136
Finansiella anldaggningstillgdngar
Andra l3ngdfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 55 563 760 56 749 636
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 108 1627
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 636 990 6 886 209
Placeringskonto HSB Stockholm 0 5
Ovriga fordringar Not 9 3849 3859
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 660 058 592 851
5301 005 7 484 551
Kortfristiga placeringar Not 11 1 001 000 1 001 001
Kassa och bank Not 12 110 326 114 476
Summa omsattningstillgdngar 6412 331 8 600 028
Summa tillgdngar 61 976 091 65 349 664

Transaktion 09222115557469542638
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2021-12-31  2020-12-31

Balansrdkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 397 683 397 683

Upplatelseavgifter 1375729 1375729

Yttre underhéllsfond 4 874 758 4 927 696

6 648 170 6 701 108

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 308 929 1187 453

Arets resultat 369 518 68 538

1 678 447 1 255 991

Summa eget kapital 8 326 617 7 957 099

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 30 308 210 30 308 210
30 308 210 30 308 210

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 21 331 672 25 231 672

Leverantorsskulder 426 711 639 103

Skatteskulder 17 696 10 976

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1 565 185 1202 604
23 341 264 27 084 355

Summa skulder 53 649 474 57 392 565

Summa eget kapital och skulder 61 976 091 65 349 664
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 369 518 68 538
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1185 877 1185 877
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 555 394 1254 414
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -65 678 -27 739
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 156 909 -499 517
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 646 625 727 159
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 900 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 900 000 -100 000
Arets kassaflode -2 253 375 627 159
Likvida medel vid drets borjan 8 001 691 7 374 532
Likvida medel vid drets slut 5748 316 8 001 691

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,3% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av 1dngfristig karaktér och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprékstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Transaktion 09222115557469542638 Signerat CS1, UL, OL, JB, JS, HE2, CS2, AK, JHBA, AO
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 10 040 592 10 040 592
Hyror 47 627 74 588
Ovriga intakter 88 491 95 794
Bruttoomsattning 10176 710 10 210 974
Avgifts- och hyresbortfall 0 -372
Hyresforluster -45 -31
10 176 665 10 210 571
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1153 457 1094 221
Reparationer 665 800 1029 298
El 319 706 305 369
Uppvarmning 2 266 380 2 050 788
Vatten 350 757 328 249
Sophamtning 346 465 350 652
Fastighetsforsakring 144 697 133 979
Kabel-TV och bredband 86 996 87 133
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 335 266 328 546
Forvaltningsarvoden 346 924 326 603
Tomtrattsavgdld 782 400 782 400
Ovriga driftkostnader 116 502 75 706
6 915 350 6 892 944
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 13417 24 977
Administrationskostnader 81 052 98 655
Extern revision 19 563 19 750
Konsultkostnader 0 53 875
Medlemsavgifter 32 860 32 860
146 892 230 117
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 145 400 145 100
Revisionsarvode 9 000 9 000
Ovriga arvoden 18 000 19 400
Sociala avgifter 53214 53 241
225 614 226 741
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 2616 3024
Rénteintakter skattekonto 64 0
Ranteintékter HSB bunden placering 4 551 4 487
Ovriga ranteintakter 393 330
7 624 7 841
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 554 369 674 920
Ovriga rantekostnader 1732 600
556 101 675 520

Transaktion 09222115557469542638

Signerat CS1, UL, OL, JB, JS, HE2, CS2, AK, JHBA, AO



2021 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Férmanner;(i)zs(zgglfsggn; 14 (16)
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 89 049 297 80 251 171
Arets investeringar 0 8 798 126
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 89 049 297 89 049 297
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -32 300 161 -31114 284
Arets avskrivningar -1 185 877 -1 185 877
Utgdende ackumulerade avskrivningar -33486 037 -32300 161
Utgdende bokfort varde 55 563 260 56 749 136
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 114 000 000 114 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 683 000 683 000
Taxeringsvarde mark - bostader 93 000 000 93 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 162 000 162 000
Summa taxeringsvarde 207 845 000 207 845 000
Not 8 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3849 3 859
3849 3 859
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 659 395 592 201
Upplupna intékter 663 650
660 058 592 851
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
Andel i Fonus 1 000 1 000
1001 000 1 001 000
Not 12 Kassa och bank
Nordea 109 882 114 032
Swedbank 444 444
110 326 114 476
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2021 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Férmanner;(i)zs(zgglfsggn; 15 (16)
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758234625 0,30%  2022-02-18 9 880 924 0
Nordea 39788883540 1,38%  2024-01-17 11 332 210 0
Nordea 39788887759 1,33%  2023-12-20 12 000 000 0
Nordea 39788920020 0,75%  2023-06-21 6 976 000 0
Nordea 39798281802 0,30% 2022-02-17 11 450 748 0
51 639 882 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 51 639 882
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 308 210
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 56 273 700 56 273 700
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 21 331 672 25 231 672
21 331 672 25 231 672
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 86 556 110 702
Forutbetalda hyror och avgifter 873 901 857 402
Ovriga upplupna kostnader 604 728 234 500
1 565 185 1202 604
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rdkenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut
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Noter 2021-12-31  2020-12-31

Denna arsredovsning &ar signerad elektroniskt

Anne Kallman Carl Stjarnlév Cyrus Swire
Hanna Edman Joakim Bergstréom Jonas Soderlind
Olof Larde UIf Lindberg

V&r revisionsberattelse har - - lémnats betréffande denna drsredovisning

Ann-Charlotte Ohlsson Joakim Hall

Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Transaktion 09222115557469542638

Signerat CS1, UL, OL, JB, JS, HE2, CS2, AK, JHBA, AO




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Férmannen i Stockholm, org.nr. 702000-7097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Férmannen i
Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Formannen i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Ann-Charlotte Olsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Férmannen i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CYRUS SWIRE i e ULF LINDBERG " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 20:36:55

OLOF LARDE i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-19 ki. 10:10:50

JONAS SODERLIND P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 18:51:04

CARL STJARNLOV P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-05-19 kl. 15:54:34

JOAKIM HALL BOREVISION AB N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-23 k. 18:03:53

E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 18:57:15

JOAKIM BERGSTROM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 19:45:40

HANNA EDMAN " X

L edamot Banicio
E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 19:07:42

ANNE KALLMAN " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-05-22 kl. 20:59:27

ANN-CHARLOTTE OHLSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-23 kl. 18:19:21

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Férmannen i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL i e

BankID

ANN-CHARLOTTE OHLSSON " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-05-23 kl. 18:05:00

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-24 kl. 07:53:29

HSB - dar mjligheterna bor




Org Nr: 702000-7097

HSB Bostadsrittsforening Formannen i Stockholm
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